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Kvarteren Hemmaro och Vano i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

FORORD
AV ORDFORANDEN I STYRELSEN FOR
EKONOMISKA FORENINGEN VANO

I samband med kontaktmannatriffar och vara vart femte ar aterkommande festkom-
mittéer, kommer frigan ofta upp "Skall vi inte forsika gora nigon introduktionsskrift
som beskriver lite for de nyinflyttade om hur vi har det hiir i Vané''.

Det ér dirfor mycket gliidjande, att en av de ifran borjan boende och aktiva i forening-
en, Gert Persson, tagit sig an att gora denna festskrift vars djup och innehall évertriaffar

alla mina forvintningar.

Diirfér vill jag & hela styrelsens viignar tacka Gert for detta gedigna arbete som fortji-
nar att spridas fiven utanfor vara kvarter.

Farsta 1998-(6-22
Ly Lms =i

Christer Levin
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

PRESENTATION OCH INLEDNING

Om man tar en taxi frin centrala Stockholm till Griismarksgrind frigar chauffren sanno-
likt: Var ligger den? Vill du visa viigen? Den ligger kanske nigonstans i Farsta? Nir man
nimner adressen Radagatan di man bestiller tex en bok per telefon blir man ofta ombedd att
bokstavera namnet, och man kan niistan hora den undertryckta kommentaren: Vilket ovanligt
gatunamn! Jag har personligen aldrig ens tinkt tanken att néimna namnen Vané eller Hemma-
ro: de skulle sannolikt uppfattas som négot vildigt "exotiskt” av en innerstadsbo, eller av né-
gon frin en annan del av landet - mé&jligen skulle de forvixlas med 6ar i Stockholms skiirgéard.

Denna skrift handlar om tvé bostadskvarter inom stadsdelen Farsta Strand. Skriften inspire-
rades ursprungligen av behovet att kunna limna ut en enkel sammanfattning fér dem som bor
ddr, och en informationsskrift for den som planerar att flytta dit. Det uppstod ett behov av en
slags "handledning” for dem som pa senare tid inflyttat till virt omride. Om vad de kan beho-
va veta, om vad som finns och som kommer att gilla for dem. Det har nimligen visat sig att
en del sdljare - eller deras miklare - inte varit sarskilt noggranna med Gverlamningen av de
saker som enligt grundlidggande regler skall iakttas, eller med upplysningar om hur boendet
inom omradet fungerar.

Skriften skulle inledas med néagra uppgifter om hur det hela kom till. P4 hosten ar 1996 var det
35 ar sedan som dessa kvarter bebyggdes och borjade befolkas. De som forst flyitade in gjorde
det pé senhdsten 1961, och foreningens forsta verksamhetsberittelse omfattade tiden 12/10
1961 - 30/6 1962. Vinst- och Forlustrikningen under det forsta verksamhetsarets ca 3 kvartal
omslot kr 28 716:80. Under senaste hela verksamhetsar var motsvarande siffra 1 216 693:-.

Tanken var att denna berittelse skulle bli fardig till den Ekonomiska Foreningen Vand’'s 35-
&rs-jubiléum 1997, Det forsta utkastet tillkom under nigra htgsommarnitter 1997 da jag inte
kunde sova p& grund av den fina virme vi di hade. Av olika skl intriffade fordréjningar, och
sedan utvidgades ambitionerna #ven till att omfatta en - i all blygsamhet - kulturhistorisk och
socioekonomisk berittelse om Farsta Strand i allminhet och kvarteren Vant och Hemmar® i
synnerhet. Nu har den #ntligen blivit “firdig” 1 det skick den nu finns. Den skulle siledes
kunna kallas for en nagot forsenad ”jubileumsskrift”, men det &r bittre att reservera detta
namn till en mdjlig uppdatering till féreningens 40-ars-jubileum ar 2001/02.

Jag har till&tit mig att inte bara redogtra for fakta, utan dven att blanda in lite personliga
kommentarer, som inte #r pahittade utan ligger sanningen sa néra som sadana kan komma. De
siffror och sammanstéllningar om fastigheter och befolkning som finns, baseras uteslutande pa
offentligt material, som alla kan ta del av.

Namnen pa kvarteren och gatorna ir en f6ljd av de problem att hitta sirskiljande namn &t
alla nya gator och nya bostadskvarter, och som for 6vrigt &r genomgdende i storstider. Inom
Farsta Strand har namngivama valt de flesta gatunamn frin virmi#ndska orter och ménga bo-
stadskvarter har fatt namn efter 6ar i vr vackra skirgird. Grdsmark &r en forsamling inom
Sunne kommun 1 Karlstads stift som troligen fatt sitt namn fran de griisrika omridena kring
sjoarna Rottnen och Gréssjdn, diar byn Gridsmarken ligger. Namnet Rada finns pé flera hall 1
Sverige, bla finns en titort inom Hagfors kommun inom Karlstads stift i Varmland. Det finns
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Kvarteren Hemmaro och Vand i stadsdelen Farsta Strand, Stockhelm

dven en forsamling som heter Norra Rada. | For den kuriosaintresserade kan nimnas att astronauten,
piloten, teknologie doktorn, mm, Edwin “Buzz” Aldrin Jr, som gjort sig mest berémd for att vara den andre
person Som safte sin fot pd mdnen den 21 juli 1969, hirstammade frdn Norra Rdda. Hans farfar Karl Johan

Aldrin foddes néimligen diir den 7 juli 1866. |

On Vdnd finns niistan rakt dster om Dalard belidgen mellan Sama Jungfruskir och Gillinge,
néra den mer kinda Hars. On Hemmard finns i den norra skiirgérden, mellan fastlandet vid
Grovsta och 8n Yxlan. De som vill veta mer exakt och har tillgang till sjckort eller en karta
med skalor for longitud och Iatitud, finner V&nd pd positionen cirka 59°07°N, 18°40°E
(sjokort 612NE) och Hemmard pa positionen cirka 59°39°N, 18°47°E (sjékort 616NE).

~0Qo0--

Nu till berittelsen om vad som hiint, vad som hiinder, och vad som kan komma att hiin-
da, inom det omrade dir vi bor. Jag hoppas att lisarna far nytta och/eller ndje av beriittelsen
om hur vért bostadsomride kommit till, samt om dess plats ”pa virldskartan™. Somliga tycker
kanske - i s4 fall med all riitt - att kvalitén hos vissa bilder 4r dlig. Flera har scannats in i da-
torn frin redan fran borjan daliga underlag, tex ur tidningar. For andra rickte internminnet 1
den printer jag disponerade inte till for att skriva ut bilder med hogre uppldsning, dven om
datorn kunde lagra dem. Sadant kan bli bittre.

Skulle ndgon bli intresserad av det som lises och har synpunkter eller kommentarer till det,
eller vill komma med forbittringsforslag eller tilligg, s ar jag idel ora.

Farsta i juni/juli 1998

Gert Persson
Radagatan 6
Farsta Strand
tel 94 74 45
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Kvarteren Hemmaré och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm
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Kvarteren Hemmaré och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

1 Datid: fore ca 1700

I urtiden var nuvarande stockholmsomrédet en 6virld med holmar och skiir. For nigra tusen ir
sedan lag hela det omrdde dir vi nu bor under vatten. Vattennivn var ca 30 meter hogre &n
den nivd som Magelungen har i vira dagar. Den kontaktvig med omvirlden som d& kunde
uppfattas, var en vattenled frin nuvarande Erstaviken genom Kalvfjirden vid Tyress &ver
Albysjon upp dver Nyfors och vidare genom Tyreso-Flaten och Lingsjon och genom Drevvi-
ken fram till Magelungen. Det fanns ocksa en vattenvig frin Drevviken till Lissmasjén, och
en frin Magelungen genom Agestasjon till Orlingen.

I fomtiden var Sddertdrn en 6. Den stora skirgarden med vikar och fjirdar, ar, holmar och
skir kallades i forntiden for Toren. Senare delades omrédet upp i Ovra Tor och Sodra Tor. Det
senare blev Sddertdém. P4 1100-talet, utvecklades Sddertdrn till en halvé som en foljd av
landhdjningen (eller riktigare: séinkningen av vattennivan). Kort direfter, p 1200-talet, borja-
de storre ghrdar viixa upp och sa smaningom blev Sédertér en bygd med minga herrgérdar.

Ortsnamnet FARSTA har spérats till 4r 1384. Det skrevs dé farlasta som sprikligt innehéller
tva delar. Den forsta delen dr en form av ett mansnamn FARLE, som #r kiint endast som ett
fornislindskt dvirgnamn. Den andra delen ir en form av STA, som i#r fornsvenska for stadh =
stéille. Av detta har s smaningom blivit Farsta. Mina helt amatormissiga tolkningar av detta
skulle kunna bli “stéllet diir Farle bor’, eller " stiillet déir dviirgen bor’, Vem dvirgen Farle var
forméler ingen historia.

En annan teori om namnets ursprung tar stod i namnet Farsta pd Virmds, dir “Far-" anses
komma av farled. Den runsten vi strax kommer till ligger nimligen vid Magelungens smalaste
sund mellan girdens tomt och gardens marker pi andra sidan sjon, nuvarande Farstaniset.
Runstenen skulle siledes enligt denna teori peka ut det stille, “stadh”, dir farledens fir-
jestille fanns. Den gird som avses ar Farsta Gird, som dock fanns pé helt annat stiille vid den
tid da runstenen restes.

Forskare har haft svart att faststiilla nir de forsta minniskorna kom till Farsta och trakterna i
dess nidrhet. Det finns en del tecken - bla fornlimningar vid Farsta Gard - som tyder pa att
“stéllet” kring sjon Magelungen har varit bebyggt mycket tidigare #n 1384. Sk “stenséttning-
ar” och "rsen” har med sikerhet kunnat faststillas till de forsta drhundradena efter Kristi 6-
delse. Det lir tex finnas outforskade gravhogar frén den yngre jamaldern, dvs 400-1000 e.Kr.
Andra exempel &r runstenen vid Farsta gird, som restes pa 1000-1100-talet. Skriften pa denna
lyder ”TORE OCH SVEN LATO RESA STENEN EFTER VINJUT SIN BROR, HELGAS SON”. Det finns
dven en runsten vid Agestadn som har en inskription som kan tydas ungefir “TORE OCH SVEN
LATO RESA STENEN EFTER SIN FADER”. Det verkar ganska troligt att sdvél Tore och Sven som
deras mor Helga och deras fader bodde pa platsen.

I slutet av 1400-talet &terfinns namnet Farsta i olika slags rittsprotokoll. Séledes finns i
Stockholms stads tankebocker att lisa 1477 om “Holvast i Farsta” som var vittne i en ritte-
géng mot "Lars i Farsta”. Ar 1484 doms en kvinna for stold hos just "Holvast i Farsta”, Denne
Holvast dgde troligen Farsta Gérd och var inblandad i ett flertal rittegngar bide som méalsi-
gare och som tilltalad. I tinkebtckemna finns ocksd omtalat en stor stéld 1563, som &gt rum i
”Sid4dnda” (nuvarande Stora Skondal) hos en son till nyss ndmnde Lars i Farsta: “Ifrdn Lasse
uti Farsta son i Sidéinda i Brinnkyrko socken”. Da stals bla guld- och silverringar, spinnen,
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Kvarteren Hemmard och VAné i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

silverbilte och reda penningar. Den skyldige var en bétsman frin Finland som démdes till
hangning for tilltaget.

Genom ett kungligt brev daterat den 29 april 1628 blev Erik Bielke #gare till Farsta gird med
torpet Fllan utdver andra férlaningar i Sverige och Finland. Genom ett byte forvirvade gran-
nen pa Alvsjo siteri, Johan Skytte, girden. Genom en beskrivning frin 1636 fir vi veta att
“Farsta hemman” befanns ”i god ldgenhet och har gott utrum med skog och torp samt ett gott
fiskevatten”. Gardens manbyggnad fanns av allt att dsma d, och troligen dven tidigare, pi en
helt annan plats &n den nuvarande. Den lag troligen betydligt lingre bort frén Magelungen i
nérheten av den plats dér sedermera Sodertsms Folkskola fanns. Detta var allts3 i Hasthagen i
den lilla dalgdng, som numera dverticks av den betongkonstruktion som bir bla varuhusen i
Farsta Centrum. Exakt nér den nuvarande Farsta Géird uppfordes #r inte heller helt klart. I en
virderingshandling for brandforsikring, som uppriittades i juni 1841, antecknades att huvud-
byggnaden “anses vara uppbyggd i medlet av 1600-talet av rikskanslern Axel Oxenstierna,
men'dr mycket vl vidmakthdllen sa att den dr i gott stind utan mérkbar bristféillighet”.

Farsta Gérd’s historik med sina IAnga anor finns vil dokumenterad pa andra stillen, tex i Far-
sta Foreningstdd’s lokaler i ett av girdens "uthus”, och i Stockholms Stadsmuséum. Denna
berittelse dterkommer till Farsta Gérd senare, men endast vad giller de delar som anknyter till
det omride ddr vi nu bor. Det innebir att Farsta Gérds historia under 1700- och 1800-talet i
stort sett hoppas Gver trots att den i sig kan vara nog s intressant.

© Gert Person Sid 12 (63)
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Kvarteren Hemmard och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

2 "Medeltid®’: ca 1700 - ca 1900

1700-talet har ofta framstillts som léttsinnets och sorgldshetens tid. Till detta har naturligtvis
bidragit den bild som historiebdckerna har framstilit Gustav 1. Hans rykte som vivdr och
gunstlingsmonark har dock under senare ir balanserats mot hans roll som samhillsombildare,
och féregangare vad giller tex vaccinering mot smittkoppor (en av ditidens vanliga sjukdo-
mar som oftast slutade med doden) och avskaffande -av tortyr. Nutida uppfattning om den
gustavianska tiden bygger i stor utstrickning pa détida skalders (tex Tegnér, Bellman) bild av
epoken. De flesta av oss kommer nog ihdg hur vi i skolan fick lira oss att

Det lag ett skimmer dver Gustavs dagar,

Fantastiskt, utlindskt, flirdfullt, om du vill.

Men det var sol diiri, och, hur du klagar,

Var stode vi om det ¢ varit till? TEGNER

5jon Magelungen blev mot siutet av 1700-talet kdnd genom att den blev besjungen av hov-
poeten Carl Michael Bellman. Det 4r inte underligt att han blev inspirerad “just hdr vid Ma-
gelungens strinder en daggfrisk forsommarmorgon, sikert bedirad av den spida gronskan
och sjons sidenskiftande yta, stringa sin lyra” att sjunga

Opp Amaryllis, vakna min lilla!

Viidret dr stilla,

luften sval,

regnbdgen pralar

med sina strdlar,

randiga malar

skog och dal.

Den citerade miljobeskrivningen dr kanske en konstruktion 1 efterhand. Fakta #r dock att Carl
Michael Bellman under i varje fall sommaren 1773 vistades p& den halvd som ligger nirmast
fd Sodertdrns Villastad, dvs nuvarande Farsta Strand. Det var p4 den platsen som torpet och
garden Fallan, ligger (numera &r vél lag en bittre beskrivning). Fallan (namnet efter “Falla”
= inhiignad fOr kreatur) har anor fran 1600-talet. Torpet/girden Féllan var di stadsaktuarien
Magnus Zettherman’s sommarbostad, och samtidigt fanns dér en 21-&rig skonhet som hette
Wilhelmina Norman, som den 12 &r #ldre Bellman blev fortjust i och uppvaktade.

Dikten skrevs till hennes #ra och kallades ursprungligen Fiskafiinget. Den finns som nr 31 i
Fredmans singer. I denna kan man vidare lisa foljande, som mahénda var en inbjudan till
unga Wilhelmina att f6lja med pé en roddtur pA Magelungen:

Kom nu och fiska, noten dr bunden,

kom nu pd stunden, folj mig dt;

klid pa dig trojan,

kjorteln och slijan;

gdddan och ldjan

stdll forsat.

Vakna, Amaryllis lilla, vakna;

lit mig e ditt glada séllskap sakna;

bland delfiner och sirener nakna

sku vi nu plaska med var lilla bat.

®© Gert Person Sid 13 (68)
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Vinskapen mellan Carl Michael Bellman och Wilhelmina Norman utvecklades inte ytterligare
eftersom hennes forildrar inte accepterade Carl Michael som lamphg svirson, vilket han sorj-
de bla med orden Firr skall solen sluta skina,

Sforr skall havet ga sin kos,

forrn jag glimmer Wilhelmina,

Som {r sater som en ros.

Carl Michael Bellman var tydligen obotligt frtjust 1 unga damer for han gifte sig i december
1777 med den 22-&riga Lovisa Grinlund, dotter till en tulltjinsteman - eller var det kanske sa
att han i henne pamindes om sin Wilhelmina.

Det dr vil 4nda inte osannolikt att Wilhelmina och Carl Michael under sina méten gjorde flera
roddturer pA Magelungen fran Fallan till det nérbeldgna Farsta och Farstaniset. Bellman blev
siledes under dessa roddturer inspirerad av sjon Magelungen och den vackra naturen kring
den. Andra kontaktpunkter r att Bellman senare umgicks med’ *Arsta-frun”, dvs Mirta Hele-
na Reenstierna, som i sin tur wmgicks med herrskapet pi Agesta Gérd (i vissa av hennes dag-
boksanteckningar ndmns dven Farsta Gard). Det #r dirfor dven sannolikt att Bellman, som ju
var mycket uppskattad redan av sin samtid som underhéllare, ven inbjods till herrskapen pa
Agesta gird, och kanske #ven pa Farsta gird (vilket dock inte &r belagt), for att sjunga och
underhdlla gister och virdar.

Namnet FALLAN finns ju fortfarande kvar och s& heter den udde i Magelungen som man fran
Farsta Strand sett kan na med bat eller bil, och dér finner man dven savil Bellmansvigen som
Amaryllisvagen. Fallan kom fér &vrigt att fa en framiridande plats i ett mycket senare, och
helt annorlunda, sammanhang. Det var pa varen 1972 da diskussionen gick som hetast om den
nuvarande motorvigen fran Stockholm till Nyndshamn. De miljoforesprakare som ville for-
hindra att motorvigen byggdes fick ett starkt stéd av en annan av vara kiraste poeter och
séngare, ndmligen Evert Taube, som med liv och lust deltog i en av de allra hiftigaste miljo-
strider som dittills varit i Sverige.

En kulturbérare inom Stdertérn som kan vara av intresse for att fa en uppfattning om férhisto-
rien till vart omride dr, forutom Farsta Gérd, iven Agesta Gdrd.

Agesta Gard uppfattas vil i dag nirmast som “gérden intill ridskolan vid golfbanan”, och den
ar inte lika vil beskriven som Farsta Gérd. Trots att manga av lidsarna sikert inte dr sirskilt
intresserade av slikt- och adelshistoria, si tycker jag #nd3 att det kan vara av allmént intresse
att beriitta ndgot om vad vi har, s att siga, inpa knutarna.

Arsta-fruns dagbok blev populir genom Expressenjournalisten och forfattaren Lars Widdings

manga romaner, till vilka han girna tog idéstoff fran dagboken. Ur dagboken saxas frin den
18 september 1821:

"Tisdag. Rédgnade mest hela natten och efvensd dagen. Ett litet uppehdll om

formiddagen lockade mig att foretaga en resa till Agestad i Huddinge socken att

efter det lofte, jag gifvit Theologie Studiosus Herr Nils Nordlander, ait erhélla

hos Ankeﬁu Grevinnan Momer, det hon ville kalla Honom till Hus Predikant,

dd han med aldraforsta ville anmdla Sig till Prdstvigning. Denna Commission

lyckades efter dnskan, emedan Grefvinnan mycket gracieust lofvade det, med det

smickrande uttryck, att Den, som har en sd st och artig forbedjerska, bor ej

_kunna annat in vinna sin begdran bifallen. Agestad var en ganska vacker gard,
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Kvarteren Hemnmaré och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

men regnvdder och v&gens lingd vallade, att mitt vistande diir var kort, och jag
dgde ej tillfiille se mig omkring”.

Detta kapitel avslutas med tva bilder. Den ena 4r en dtergivning av eft trisnitt som utforts av
Kristina Anshelm 1989. Detta &r ett av sex om Farsta’s historia som utforts pi uppdrag av
Trafikens konstndmnd och Farsta Hembygds{6rening for att pryda tunnelbanestationen i
Farsta Strand, dédr kanske flera av ldsarna har sett det. Serien kallas Frén Vendeltid till Pen-
deltid och finns dven som en vykortserie. Bilden anknyter till Bellmans besék pé torpet Fallan
och roddturerna pa sjon Magelungen.

Med den andra bilden gors ett tillfdlligt hopp till nutiden. Den visar en kartbild $ver Ma-
gelungen idag. I 6vrigt gér bertittelsen {orbi de hindelserika 18:e och 19:e seklen.
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Kvarteren Hemmart och Vand i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

3 Forsta halften av 1900-talet
OMGIVNINGARNA

Agesta Gard tillhérde fore Karl XI:s stora reduktion riksridet Adler Salvins, men kom sa
sméaningom Ater i enskild dgo och var under 1700-talet 4tten Meijerfelts stamgods. Den nuva-
rande mangardsbyggnaden byggdes dven under 1700-talet. I borjan av 1800-talet dgdes f&gesta
med flera gardar i Huddinge av filtmarskalken, fd &verstathallaren i Stockholm och fd riks-
stithallaren i Norge, greve Carl Momer av Tuna. Han var gift med Charlotta Mormer av Tuna,
som omnimndes i Arsta-fruns dagbok. Hennes make dog 1821, si hon hade nyligen blivit
dnka da Mirta Helena Reenstierna gjorde sitt besok.

Efter diverse dgarbyten inkoptes det gamla siteriet ar 1910 av dnkan efter en grosshandlare i

jarnvaror fran Eskilstuna och ett av hennes atta barn, civilingenjoren Lennart Hellstedt (dod
1941). Lennart Hellstedt blev dven kind for att han senare kom att bygga den forra Ages-
tabron (se nedan). Stockholm stad kopte garden 1945, men den Hellstedska familjen har ar-
renderat den sedan dess. Nuvarande arrendatorer dr Madeleine von Krusenstierna och hennes
son Jan. Madeleine von Krusenstierna, utbildad till lantmé#stare och nu 82 ar gammal, vars
morforidldrar hette von Krusenstierna gifte sig senare med Bo von Krusenstierna. Vi kan fort-
farande (nir detta nedtecknades under den regniga sensommaren 1997) se henne aka forbi vart
omride via Agesta Brovig pa sin nigot Alderstigna cykel och ikladd sina (ndstan lika &lder-
stigna) ridbyxor. Hon representerar, enligt min mening, en levande link mellan historien och
oss. Jag har aldrig triiffat och talat med henne, men hon 4r enligt horsidgen en krutgumma med
ett drastiskt sprak som "bdrjar varje dag med att liisa Svenska Dagbladets familjesida for att
se om det dr ndgra roliga dida”. Ridskolan ingar fortfarande i Farsta Géard, men den har inte
ndgra kopplingar till golfbanan. '

Den forra Agestabro som niamndes far inte forviixlas med den andra bron som finns $ver Ma-
gelungen, niimligen den sk “militdrbron” som férbinder den norra delen av Farsta Strand med
Farstaniset. Denna tribro byggdes redan 1913-1914 av Svea Ingenjorskirs Ovningskompani.
Fore forsta virldskriget ansags en korbar forbindelse dver Magelungen vara nddvindig som en
del av huvudstadens férsvarsfront mot stder. Brobygget bekostades av Féreningen for Stock-
holms fasta forsvar, och bron blev 3,5 meter bred och kunde béra i varje fall en 14 tons lastbil.
Malicen beriittar att brons enda inblandning i krigiska sammanhang blev vid en stumfilmsin-
spelning 1926 av Fénrik Stdls sdigner dér den fick fungera som “stand in” for Virta bro, som
enligt Johan Ludvig Runeberg - vars dikter m3nga av oss dven fick 14sa i skolan - blev platsen
for Sven Dufva’s heroiska kamp mot den ryska dvermakten innan general Sandels kom till
undsittning (Sandels spelades for vrigt av Thor Modéen i filmen). Under 1995-96 diskutera-
des att riva bron, vilket vickte stora protester frin friluftsménniskor frén hela Stockholm, som
anvinder den flitigt. Den kommer att finnas kvar och byggs om under 1998 d tréibron ersitts
med bestindigare material. '

Agestabron Sver Magelungen som forbinder nuvarande Agesta Broviig med Linsvigen och
direfter Agestavigen har en lang bakgrundshistoria.

Den borjar med att det sedan lang tid tillbaka har funnits férbindelse §ver Magelungen unge-

~ fir pé denna plats - en ging i tiden fanns ingen bro utan faktiskt en firjeférbindelse, som re-
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dan tidigare antytts. Den forsta bron byggdes pd 1820-talet av den dévarande Hgaren till
Agesta gard, Carl Morner, och var en sk flottbro.

Ar 1901 kom jarnvigstrafiken pa Nyndsbanan igfing och di ckade trafiken éver Agestabron.
Dess placering erbjéd en utmirkt genvig fran Stockholm till Huddinge. Eftersom flottbron var
rank och dalig var en dverfart ganska farlig for de framforallt histskjutsar som tog denna vig.
Sven Robertsson beriittar i HEMBYGDSNYTT att ”i allménhet gick kusken fire med handen
fattad om hiistens betsel, eftersom flottbron sjénk sa ait vatinet gick ndstan upp till vagnsfla-
ken”. Det intriffade flera olyckor; bla hamnade ett hdlass i vattnet och bide kusk och histar
omkom. Detta blev den konkreta orsaken till att en ny bro kom till. Den minnesgode kan sii-
kert pAminna sig att en liknande hindelse intréffade tidigt 1970-tal da en bil med nigra ungdo-
mar korde rdtt ner i vattnet, eftersom de hade s hig fart att de inte klarade den davarande
Agestaviigens kraftiga krokning ner till den bro som da fanns. Detta paskyndade sannolikt
ocksd byggnation av en ny bro.

Navil, tillbaka till 1920-talet. Lennart Hellstedt (se ovan) beslot sig for att bygga en ny mo-
dern bro. Det blev en ligbro, som invigdes den 18 december 1924. Den hade svagheten att
bara ha en fil, vilket efter hand som aren gick och biltrafiken tkade gjorde att den blev allde-
les for liten. Det blev koer pa émse sidor eftersom trafiken var enkelrktad med trafikljus i
béda #ndar av bron. Hir féljer ett par bilder av bron som himtats frin Telemuséum. Vi ser i
bakgrunden dels det sk Vilohemmet, dels antyds flera byggnader som revs da den nya (nuva-
rande) bron byggdes.
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Det var alltsd dags att bygga en ny bro och den nya Agestabron byggdes under &ren 1973-74,
och invigdes den 17 oktober 1974. Den svara vigstrackningen vid bropéfarten pd stockholms-
sidan ritades ut och Agesta Broviig breddades for att ytterligare forbattra vigalternativen frin
Nynisvigen till Huddingevigen. T och med detta 6kade trafiken forbi vart omréde kraftigt,
med pafoljande trafikstdrningar for dem som bor i lingoma paralleilt med Agesta brovig
(fraimst A- ldngan, C-ldngan och D-lidngan).

Ett av de torp som en géng i tiden lydde under Farsta gard var Histhagen. Det revs d& Farsta
centrum byggdes i slutet av 1950-talet, samtidigt med Sodertoms folkskola som dven lag i
nirheten. Déar Histhagen lag finns nu sddra delen av tunnelbanans perrong, och dir Stdertdrns
folkskola lag finns nu Domusvaruhuset. Den som kanske #r intresserad, och inte hade “'fér-
manen” att f gora sina forsta lirospan i en sk B-skola av den gamla sorten, kan mojligen fa en
uppfattning om man tittar pa féljande bild fran 1958, ocksa himtad frin Telemuséum. I en B-
skola liste flera klasser tillsammans i samma klassrum med gemensam lirare. Nigra minnen

frin den skolan finns beskrivna av Birgit Gustafsson-Hellberg i Hembygdsnytt nr 4/1992,
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Namnet Histhagen finns bevarat som namn pa Hasthagsskolan vid Torsbygatan. Jag minns att
just i markerna kring Sédertdrs folkskola och torpet Histhagen fanns det fina smultron och
blibir, som min hustru och jag brukade plocka 1956 tillsammans med den di ganska nyfodde
sonen. Vi bodde dd i Hokarangen. En utsikt vintern 1958 mot det omride dir sedan Farsta
centrum skulle byggas kunde se ut sa har

P

© Gert Person Sid 20 (68)

Lo

My ey oy

m M oA ® W A @ A A A E m e

m o, o™ R

w" E T @

T " m




™)

®» w @ W

® @

@ W @ W

@

i)

® &

Kvarteren Hemmaré och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Om man flyttade sig en bit och blickade soderut lings gamla Larsbodavigen kunde man upp-
fatta “rena bondlandet”.

Aven dessa bilder ar hamtade frin Telemuséum’s arkiv. Beriittelsen &terkommer senare till
Farsta Centrum och dess skapelse.

FRAN SODERTORNS VILLASTAD TILL FARSTA STRAND

Det omride vi bor inom kan hirledas fran forstaden Sédertirns Villastad, vars namn linge
bars av pendeltigsstationen strax invid T-banestationen Farsta Strand. 1911 skrevs foljande
om Sodertérns Villastad: ”Bland forstdder till Stockholm torde Sddertérns villastad vara en
af dem, som pa grund af lidge och naturliga forutsdittmingar i dfrigt kan hoppas pd den vack-
raste framtid ”. Den mark som avsags for villastaden dgdes pa den tiden av Aktiebolaget S6-
dertérns Villastad, som disponerade over ett omrade p& ca 2 000 tunnland beliiget mellan
Drevviken och Magelungen. Man avsfg att indela det omride som planerades fér bebyggelse i
600 tomter om vardera ca 4000 kvm. Tomtomradet skulle vil, med dagens forhallanden, nir-
mast kunna betraktas som ett dromomride; det fanns méjligheter att skapa villatomter som
uppfyllde de mest skiftande krav. Savil sj6- och bergstomter med vidstriickt och vacker utsikt,
som tomter pd sldtmark med utmirkt tridgardsjord kunde astadkommas. Det saknades #nnu
vatten- och avloppsledningar; men man riknade med att den forvantade inkorporeringen av
Brinnkyrka socken till Stockholms Stad skulle komma att 16sa detta problem. Priset pd tom-
terna var 10-18 &re per kvm; det senare gillde de vilbeldgna sjotomterna. Den skribent frén
1911 som jag hdmtat uppgifterna fran avslutar med uppmaningen: “Friskare lige, hiirligare
natur, och ett mer ofordirfvat land torde ef finnas i Stockholins ndrhet. Bese diirfor S6-
dertérns villastad, innan Ni bestdmmer platsen for Eder framtida bostad. Den, som vill bo p&
landet i en villastads ordnade forhdllanden bor bosiitta sig i Sodertérns villastad.” Det 4r
inte utan att min familj och jag, som bott inom kv Hemmart sedan februari 1962 (och inom
nuvarande Farsta forsamling sedan 1955) fortfarande kan instdimma i mycket av denna lyriska
beskrivning.
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Ett litet kuriosum vill jag inte undanhélla lisarna. Om man i borjan av 1930-talet tinkte sig att
ta en promenad frin divarande jirnvigsstationen Sédertérns Villastad (som lig pd samma
plats som nuvarande pendeltAgsstationen) runt Drevviken mot Skéndal, s& skulle man ha pas-
serat f6rbi nuvarande Drevviksbadet och Hokardngens Géard. Denna finns fortfarande kvar p3
samma plats, men med helt annan anviindning, varefter promenaden fortsatt runt viken dér det
numera finns ganska luxuosa villor och radhus. Man skulle d& ha passerat en omsorgsfullt
inhéignad rdvfarm innan man nidde den gamla herrgdrden Skondal, som redan da disponera-
des som diakonanstalt. Siledes frén ravfarm till “griddhylla™!

Den viéintade inkorporeringen av Brinnkyrka med Stockholm skedde den 1 januari 1913. Den
1 januari 1931 bréts Enskede ut ur Brinnkyrka och den 1 januari 1957 bréts Farsta och Skarp-
néck ut ur Enskede. Befolkningen inom ett omrade som ungefir motsvarar nuvarande Farsta
uppgick 1915 till 426 personer, 1930 till 583, 1945 till 5 618 samt 1960 till 56 246 personer.
Den mest uppseendeviickande utvecklingen skedde mellan 1945 och 1960 di invanarantalet
som synes 10-dubblades under 15 ar.

Initiativtagare till AB Sodertdrns Villastad var tva grosshandlare som hette Fredrik Althainz
och Carl Bengtsson. Dessa forvirvade Farsta Gard &r 1897 men silde sina egendomar tifl
Stockholms Stad &r 1912 for tillsammans 1 miljon kronor. Till Farsta Gérd hérde di dven Ma-
rieborg, Hokaréingen, girden Eklund med Berglund, samt torpen Larsboda, Grindstugan,
Starrmyra, Burmanstorp, Lugnet och Bétsmanstorpet; det senare #ven kallat Kvickenstorp
eller Grubbs. I vissa fall ingick enbart marken da byggnadema avyttrats nigot tidigare. Flera
av dessa namn finns kvar fortfarande idag som namn pé delar av Farsta, tex Maricborg, Lars-
boda, Kvickenstorp. Larsboda utgér en storre del av Farsta. Inom nuvarande kvarteret Bur-
manstorp finns Telia’s anldggningar vid Mérbackagatan med bla dess huvudkontor. Kvick-
enstorp har gett namn &t Kvickenstorpsskolan vid Farstaviigen. O.s.v.

Man kan inte undvika att uppehélla sig nigot vid STIEG TRENTER som var en kiind profil frin
Stdertortdrns Villastad, niir man behandlar nuvarande Farsta Strand.

Stieg Trenter levde 1914-1967 och hette Johansson fram till 1936. Hans fordldrar drev den
lanthandel som lag invid jarnvigsstationen vid Nynisbanan, nuvarande pendeltagsstationen.
Vid den tiden var platsen négot av traktens centrum. Frin bdrjan var han journalist och repor-
ter. Trenter presenterade sig dven som sidan i en “statistroll” i sin debutroman Ingen kan
hejda diden som utkom 1943. Ménga litteraturhistoriker anser att med denna féddes den mo-
derna svenska detektivromanen. Han skrev allt som allt 26 romaner under sin aktiva tid. Den
sista, Rosenkavaljeren, var oavslutad vid hans bortgang och frdigstilldes av hans hustru Ulla
Trenter. Stieg Trenter var en mycket férnimlig skildrare av Stockholms-miljéer, av vissa an-
sedd stdrre som Stockholmsskildrare @n som forfattare av detektivromaner. Han kallades av
samtiden fOr forfattaren som kollade allt. Det har vittnats om hur han stéindigt hade sin lilla
svarta anteckningsbok med spiral i ryggen till hands for att kunna anteckna alla detaljer si att
de blev korrekta, Han till och med 6vernattade pa platsen for “sina brott” for att riktigt lira
kénna atmosfdren, som tex pd Varbergs fistning (muséum) nidr han arbetade med Tolfte
knrappen - och noggrant kontrollerade tex om det var tredje eller fjirde trappsteget som knar-
rade pa vigen upp till muséet.

Noggrannhet visade han dven i miljoskildringarna, som genom sin detaljrikedom #4r en ut-

o939

mérkt beskrivning av “hur det var d&”. Denna omvittnade noggrannhet hindrade naturligtvis
inte Stieg Trenter frin att utnyttja forfattarens frihet att géra om verkligheten nigot, da detta
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Kvarteren Hemmaro och Vang i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

passade for handlingen - en miljobeskrivning t en roman &r ju ingen lantmiiterikarta. Detta gér
att det inte &r helt enkelt att 1 nutid forsdka orientera sig i de miljoer han skildrat; dessa har ju
forvisso dven dndrats. Jag har personligen forsokt eftersom jag rakar vara ndgot av en
“Trenter-samlare”. Jag har faktiskt alla hans bocker i min bokhylla, de flesta i originalutgava.

I tvé av sina detektivromaner har Trenter forlagt en del av handlingen tiil sin egen uppvixt-
milj6, nuvarande Farsta. De dr Trdff i helfigur (1948), som tilldrar sig i Sédertérn och Farsta,
samt Tiga dr silver (1955), som tilldrar sig 1 Lausanne, Florens och pa Farsta Gérd. P4 bilden
visas hur Stieg Trenter studerar omgivningarna p Farsta Gard niir han hiller pa med att skriva
Tiga dr silver. Bilden &r tagen av fotografen Lennart Nilsson. Just det som intresserade pé
denna bild &terkom i boken pi sid 182: "Der sdg ut som en kvarnsten men néir hon kom fram
sag hon att det var runor pa den och han sade med glittrande dgon: - Téink niir dom ristar in
dina bedrifter i en san hir!” Hon var bokens kvinnliga “huvudroll” Alice och Aan var natur-
ligtvis Harry Friberg, Trenters vanligaste “deckarhjilte”.

Den som vill liasa bockerna kan luras av att den nuvarande Nynésvigen hette Dalardviigen pa
den tid dA dessa skrevs, vilket kan skapa viss férvirring om man "férséker f6lja med”. Flera av
Trenter’s bocker har dven blivit filmade, tex Som man ropar (som utspelade sig i trakterna
kring Skogds i Virmland under andra viirldskrigets inledningsskede), Lysande landning vid
Lindaringens flygfilt vid Vartan, I dag réd vid Blockhusudden pa Djurgirden. Tyvirr finns
inte nagon av “Farsta-bdckerna” bland de filmatiserade.

Stieg Trenter har nu hedrats med att fa ge sitt namn &t torget i Farsta Strands “Centrum”, dvs
den &ppna plats med fontéin och statyer som ligger vid tunnelbanestationen. Jag har tyvirr inte
tillgdng till ndgon bild av Stieg Trenter’s foraldrahem, men det bor ha funnits 1 nérheten av
Sidertdrs Jamvégsstation, som kan uppfattas, trots otydligheten, pa filjande bild. Dar fanns
for dvrigt dven ett postkontor i narheten nér jag flyttade till Sunneplan. Bide den och post-
kontoret fanns till véinster om mitten.
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Skulle ndgon till dventyrs raka ut for att nigon fragar efter var Stieg Trenters torg finns, s
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skulle man alltid kunna svara 59°14,2'N 18°06,3°0. Aven om svaret sikert inte skulle direkt
uppskattas i dagligt tal sa &r det i varje fall precist angivet.

Jarnvigsstationen beholl namnet Soédertdrns Villastad #ven efter ombyggnaden 1975 till pen-
deltigsstation. En nigot “tydligare” bild av jarnvigsstationen finns pé foljande bild som &ar
tagen 1957 av en fotograf vid namn L. Welander.

A

Namnet dndrades den 21 augusti 1989 till den nya stadsdelens officiella namn Farsta Strand
och didrmed kan man vil siiga att epoken Sodertérns Villastad tog slut for gott, och omvand-
lingen av ett gammalt fint villasamhille till héghusbebyggelse var genomford.
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Kvarteren Hemmard och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

4 Tiden fran ca 1950

Nir Farsta byggdes upp i slutet av 1950-talet var detta i begynnelsen av den omfattande "bo-
stadsrevolution” som Sverige genomgick. Det sk miljon-programmet som pagick 1965-1975
dr ju saval vilkiint som Skiint. Dé facto innebar det den storsta bostadsbebyggelsen per inne-
vanare, internationellt sett. En sddan vildsam kvantitativ tillvixt medférde sjdlvklart att kva-
litén pa det som byggdes ibland blev si och sa. Under efterkrigstiden hade vi dven blivit vil
tillvinjda vid den frihet och oberoende det innebar att ha bil. Denna utveckling stimulerades
dven pd olika sitt av statsmakterna. Vi hade frin mitten av 1950-talet kommit att fa det storsta
antalet bilar per innevénare i Europa. Handeln - savil kapitalvaror som konsumtionsvaror -
forandrades mot att i allt hogre grad ske i storcentra. Numera dr som bekant tongingarna an-
norlunda; det dr nirmast “fult” att anvéinda bil trots bilismens - och bilindustrins med dirtill
relaterade underleverantorer och andra néringsgrenar - mycket stora betydelse for savil syssel-
sittning som landets ekonomi.

Stadsdelen Farsta ir ett ganska tidigt exempel pa hur man genomforde ytterstadsplaneringen i
Stockholm frén de ndmnda utgingspunkterna. Eit “storcentrum” uppfordes tillsammans med
ett antal “lokalcentra”, och dessa blandades ("integrerades™) med en varierande bostadsbebyg-
gelse. For att dessa olika "centra” skulle bli 16nsamma kriivdes ett ordentligt befolkningsun-
derlag, som man helst ville samla koncentrerat for att (frimst) minska kostnaderna for skatte-
finansierade anldggningar, typ badanldggningar, bibliotek, sociala inrittningar och andra sk
allminnyttiga serviceanldggningar. Givetvis hade affirscentra med sk blandfinansiering, dvs
finansiering med i huvudsak privat kapital som kompletterats med skattefinansierade subven-
tioner, likartade och sammanfallande intressen,

Denna generella problematik, och diskussionen om olika 16sningar, har fortsatt dven efter den-
na period och den kommer sannolikt att fortsétta 1 odndlig tid, eftersom det inte finns en 18s-
ning som kan tillfredsstilla alla intressen. Kravet pa fler bostiider inom Storstockholm skérper
behovet av en diskussion mellan ekonomiska och sociala intressen (som {or en gangs skull dr
samsprikade) mot naturintressen. Hur mycket av ett omrides sk naturkvalitet kan offras for att
uppnd annat? Vid denna avvigning ar strinderna (strandkanten) och bakomiiggande grénom-
raden s#rskilt viktiga., Inom Farsta Strands ndromrade finns ett flertal exempel pa hur dessa
olika intressen brutits mot varandra. Ett exempel frin boérjan av 1990-talet dr den mycket liv-
liga diskussion som fordes for och emot bebyggelsen av nagra radhus invid Hogerudsbacken,
och de skil som anfoérdes mot bebyggelse, att vissa mindre lovskogspartier skulle skadas och
omdjliggora for olika fagelarter att hiicka dédr och leva vidare. Planerna pé bebyggelse skrinla-
des efter de starka protesterna och miljdintressena gick sdledes segrande ur striden den géng-
en.

Farsta forsamling omfattar stadsdelarna Fagersjo, Farsta, Farstaniset, Farsta Strand, Gubb-
ingen, Hokaringen, Larsboda, Skondal, Svedmyra och Tallkrogen, och har ca 45 000 inva-
nare. Forsamlingen bildades 1957 dd den brits ut ur Enskede (och Brinnkyrka). Farsta
Stadsdelsndmnd (som inte bor forvixlas med Farsta forsamling) dr en l&ngt senare politisk
konstruktion, som egentligen kan fordndras nér som helst beroende pé den aktuella politiska
sammanséttningen, omfattar omradena Farsta Strand, Farsta, Fagersjo, Farstanidset och Lars-
boda. Resten av Farsta forsamling hor till Séderleds Stadsdelsnimnd.

© Gert Person Sid 25 (68)




Kvarteren Hemmars och Ving j stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Innan vi gér in p4 uppbyggnaden av nigra bostadsomraden i Farsta Strand finns anledning att
drdja nigot vid en annan féreteelse i var omgivning, som &ven #r industrihistoriskt intressant,
némligen Agestaverket.

Kérnkraften (eller mera korrekt kdrngnergin) kan sdgas ha fotts med makama Curie’s under-
stkningar av radioaktiva uran- och toriummaterial, som rinte framgéngar redan 1898. Den
svenska kimenergiepoken inleddes 1945, strax efter att Hiroshimabomben springts. Ett
svenskt utvecklings- och forskningsprogram startade, vars inriktning frimst var civil energi-

o

produktion, men #nda in pa 1960-talet fanns #ven militdra syften i bakgrunden. Den svenska

niska orsaker och programmet avslutades 1970 med den aldrig fardigstillda reaktorn i Marvi-
ken. Tungt vatten, som numera sillan anvands i kommersiella kérnkraftverk, anses annars
vara den bista moderatorn ("ddmparen”) att anvanda i kéirnreaktorer. Skilet tif] detta Ar att
deuterium har mindre bendgenhet att absorbera heutrorer, medan det istillet bromsar dem
effektivt. Deuterium 4r en stabil isotop med kemiska tecknet *H (eller D) av grundimnet vite
mot vatets H, vilket anger att den relativa atommassan blir ungefir dubbelt mot viteatomens.
Dirav namnet “tungt” vatten; vanli gt vatten har som bekant den kemiska formeln H,0.

Agestaverket var ett tidigt kidrnkraftverk, som byggdes i sédra Stockholm - tviirs Over Ma-
gelungen frén oss ridknat. Det sattes igéng 1963 och levererade energi till hushéll och fastig-
heter i narheten frdn 1964 och fram til] nedliggningen 1974. Reaktorn anvinde naturligt uran i
form av urandioxid som briinsle, och tungt vatten under tryck som moderator. Verket avgav
65 MW viirmeeffekt. Av detta omvandlades 10 MW till elektricitet och 55 MW anviindes for
fjérrviirme inom Farstaomridet, f\gestaverket har sin teknikhistoriska plats for att det var det
forsta kiimkraftverket i Sverige som levererade energi till konsumenter. Agestaverket byggdes
egentligen som en experimentanliiggning i samarbete mellan Vattenfallsverket och AB Atom-
energi. Nir den forsta oljekrisen, 1973-74, intriiffade bley driften diremot l6nsam, men di
hade den svenska kirnenergipoliken Svergivits. Vid den tiden hade #@ven politiska skil sillat
sig till de ekonomiska och tekniska, som i sig hade minskat. Strax direfter [ades verket ner
officiellt p4 grund av hojda sikerhetskrav; sannolikt influerat av det 6kande politiska trycket.

3

Under den tid som Agestaverket var i drift s4 debiterades de boende i Vans och Hemmars
utomordentligt 14ga energiavgifter inom ornridet; de rorde sig om ca 50:-/manad/radhus.

Under planeringen av Agestaverket fanns ménga upprorda kinslor mot den miljforstdring,
och de faror, som man trodde det skulle medféra. Den 1.6.1959 vécktes en motion till Stock-
holms stadsfullmiktige, dir motioniiren framhéll att méilsigarna, dvs fastighetséigarna om-
kring sjén Magelungen, Overviigde att verklaga Osterbygdens vatiendomstols utslag den 29
april att ge AB Atomenergi tillstind att fisn atomverket i Agesta utslippa radioaktivt kylvat-
ten i sjon Magelungen. Vid ett annat tillfilje inkallades nobelpristagaren Linus Pauling for att
vittna om vilka stora "katastrofer” som skulle drabba dem som bodde i reaktomns nidromride.

Jag foljt detta forhallandevis noga under &ren direfter, och kan inte erinra mig att nigonting
intréffat, som kommit till allménhetens kinnedom. Vid ett tillfille rikade lite for varmt kyl-
vatten licka ut i Magelungen, vilket orsakade att ett fital ndgot rédaktiga kriftor flst upp till
vattenytan. Till saken hor att det var kylvatten (dvs vatten som anviints utan att ha kommit i
kontakt med partikelstrilning), som bara ir tll for kylning av upphettade anldggningar och
ddrefter fors bort. Denna incident som intréffade 1969, bedémdes langt senare som kunnat bli
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Kvarteren Hemmar och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

relativi allvarlig om den inte uppfingats av sikerhetsrutinerna. Ett exempel pé att riskerna
med kirnenergin méste bedtmas sakligt och realistiskt - och vare sig &ver- eller underskattas.

Byggnation och inflyttning
I OMGIVNINGARNA

I nuvarande Farsta Strand, som byggdes och befolkades i mitten av 1950-talet, fanns vid de-
cenniets bdrjan en dng nedanfor viadukten vid nuvarande Agesta Brovig (tidigare Agestavi-
gen). Dir Telia nu har sitt huvudkontor fanns en 16vskog, som betecknades som “sumpig”, dir
det fanns svamp och blabir. Det forsta omréde dir folk flyttade in var Filipstadsbacken, dir ett
stérre antal bostadsritter byggdes. Detta skedde i borjan av 1957. Ingegerd Danieli, som fort-
farande bor inom detta omréde och har beskrivit sina erfarenheter som nybyggare i Hem-
bygdsnytt nr 3/97 och nr 1/98, har berittat att "hela firsta dret bodde vi pd en byggarbets-
plats, utanfor husen lag travar med byggmateriel och arbetarnas futtar.” En tecknare i
Svenska Dagbladet har ocksé forevigat sin syn pé detta; se bilden nedan. Inom omridet finns
ett mirkligt, kalt berg som #r néstan lika hogt som de omkringliggande husen, som i sig 4r 7-9
viningar htga. I gamla ségner talas om Trollberget, och en 8ppen friga ir om det #r detta som
avses.

&

t
. i
R “7\\

Tecknarens syn pa Filipstadsbacken 1957 (SvIY)

Ett av de “lokalcentra” som etablerades var Sunneplan, beldget vid Kristinehamnsgatan med
forbindelse till Larsbodaskolan (numera tillhall for Farsta Stadsdelsnimnd) via en gingbro
Sver Agesta Brovig. Detta “centrum” stod fardigt redan den 30 oktober 1957, dvs fore Farsta
Centrum. D4 min familj och jag flyttade in i en nybyggd ldgenhet pd Sunneplan 11 den 1 ok-
tober 1957 var det mest att karakterisera som ‘eft halvfiirdigt bostadshus och en grusgrop’,
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och i dvrigt stimmer vira upplevelser ganska bra med Ingrid Danieli’s beskrivning. Det fanns
ingen T-bana ut till Farsta just da (till Farsta Strand kom den betydligt senare) och vi fick dka
matarbuss till Hokardngen. En liten episod jag minns: vid ett tillfille under vintern 57-58 var
det verkligen glashalt och bussen kunde inte ens stillastaende stanna kvar pa vigen utan gled
ut i viigrenen. Ménga &r senare kom jag att tala med en taxichauffor, som verkade mycket
hemmastadd i farstaomradet, och berittade om denna hiindelse. Hans svar kom prompt: Jo jag
minns det mycket vil - det var ndmligen jag som koérde bussen! Virlden r trots allt ganska
liten! '

Efter denna bild av Sunneplan frén 1958 (killa Telemuséum) kan vi aterknyta kontakten till
principerna for att bygga ut Stockholm, som bertrdes i inledningsavsnittet.

Ett citat frdn byggmaistaren Olle Engkvist, som kanske i héigre grad in de flesta byggmistare
omvandlat Stockholm’s fororter: ”Perspektiven har totalt forindras under de 40 ar jag som
byggmiistare sysslat med bostadsbyggandet. Langt ner i den smaborgerliga familjen ansags
det tidigare nidvindigt att husmodern mdste ha viss hemhjdlp tll sitt forfogande. Och denna
hemhjilp skulle bo pad arbetsplatsen....... Nu ndr hembitridet forsvunnit har hennes sovalkov
blivit familjens matplats och kokstrappor byggs ej lingre. Husmodern fir nu sjdlv skota sitt
hushdll utan annan hjélp...... Husmodern dignade under sin dubbla roll - familjebestyr och
utearbete. Ndgot maste goras hdrat! ..... Och lésningen (som anvisades frin Amerika) var: affirs-
centrum, dir alla varor kan kdpas inom ett starkt begrdnsat omrdde och dir varorna sa langt
mdjligt levereras firdigpreparerade... Hir kan hela veckans, ja, hir kan hela manadens be-
hov av allt vad livets nddtorft hirer, kopas upp.” S& inleder Olle Engkvist forordet i ett
sirtryck om Farsta Centrum ur tidningen ARKITEKTUR nr 3, 1961

Olle Engkvist har pd sitt sitt med dessa korta inledningsrader dven stkt motivera det sk ABC-
samhille (Arbete - Bostad - Centrum pa samma stiille), vars tankar hade sin upprinnelse redan
i stockholmsutstillningen 1930 och signalerade den tidens syn pa framtidstro, néirhet och op-
timism.
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Kvarteren Hemmard och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Sedan fragan om eit affirscentrum i Farsta aktualiserats 1958 uppdrogs ‘4t sex privata bygg-
nadsfirmor att genomf0ra bebyggelsen: Bygg-Oleba Olle Engkvist AB, John Mattssons Bygg-
nads AB, Nya Asfalt AB, Byggnads AB Projektor, Skinska Cementgjuteriet och Svenska In-
dustribyggen AB (SIAB). Tillsammans bildade dessa AB Farsta Centrum. Svenska Han-
delsbanken visade stort intresse for projektet och atog sig finansieringen, varefter arbetet or-
ganiserades och igingsattes i snabb takt. Efter en ganska kort tid sag det ut s& hir pa de stillen
dér de tidigare lantliga bilderna hidmtades.

Och efter ytterligare en tid hade byggnationen utvecklats s langt att Farsta Centrum kunde
invigas. Detta skedde den 23 oktober 1960. D sig Farsta Centrum ut som pd kommande bild.
Farsta C var Soderorts stdrsta affdrscentrum under atta ar tills Skiirholmens centrum med sina
110 000 kvm butiksyta tog dver denna plats. Som ett litet kuriosum kan nimnas att Farsta
Centrum var den forsta plats 1 Stockholm dér P-skiva infordes. Det skedde den 1 december
1993 efter att Sverigepremidren varit i Visby redan 1965.

Redan frén start blev Farsta Centrum “négot extra”. Man satsade pi att férverkliga det mo-
dernaste”, vilket i sig inte 4r ndgon garanti for att det blir det bésta, men man hade dven for-
delen att kunna ta tillvara erfarenheter fran andra centra i Stockholms omgivningar och undvi-
ka att géra de misstag som gjordes dir. Det 4r nog ingen tvekan om att vi som bott i Farsta un-
der hela dess tillvaro har varit mycket néjda med det.
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silverskdl” som ett gammalt uttryck frén ett helt sammanhang séger. Hela NK-hus-idén har ju
numera forsvunnit s detta var vil inget betyg &t Farsta
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Den fornyelse som Pégdr sedan 1996 och vars forsta etapp avslutades den 26 mars 1998 har e “
hog malsditning: Farsta Centrum skall bli Stockholms storsta kbpcentrum! Det satsas ca 400 §
milj kr i f6myelsen och i november1998 skall alla de 120 planerade butikerna finnas pé plats,
Farsta Centrum har ett primart upptagningsomride av ca 50 000 personer, bosatta inom en .
radie av tre kilometer, s§ vi far se vad det kommer att bli Fram till arsskiftet far vi ndja oss _
med att titta p f6ljande bild av en modell av det nya centrat. Bilden visar modelien fran andra &
héllet jamfsrt med forra bilden, dvs frin den nersinka parkeringsplatsen vid Farstaviigen ¥
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Kvarteren Hemmaré och Viné i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

NARA VARA KVARTER
MARIEBORG

Alla de tomter ddr vart omréde nu finns ligger pd den mark som tidigare tillhérde MARIE-
BORG. Som redan nimnts dgdes detta ursprungligen av Farsta Gérd. Vid en renovering, som
gjordes 1926 av davarande innehavaren, fann man Artalet 1748 pé husets stomme vilket kan
tyda pé att den hiirrdr frin detta &r. Tnnehavaren hette Max Giibel, och Marieborg fanns i den-
nes familjs dgo frén 1901 till 1937, Den 5 maj 1954 overgick agandet till Stockholms Stad.
Tomten har nu beteckningen Hemmar6 2. Den en ging sa bastanta muren kan mojligen hirrs-
ra frin 1700-talet. Det &r déremot inte sannolikt att det en géng har funnits ndgot av Drottning
Kristina’s jaktslott pa platsen. Det ir ju for dvrigt en utbredd skrona att sddana skulle ha fun-
nits lite hdr och var; skulle man tro alla signer skulle det ha funnits ett sjuttiotal bara kring
Stockholm. Men hon hade sikert mycket annat att téinka pa &n att hélla ett stort antal jaktslott
runt om i landet.

Redan pa 1790-talet noterades att en trédgirdsmistare fanns pA Marieborg, som mojligen kan
ha tjdnstgjort pa huvudgarden Farsta. Det tycks dock inte ha funnits nigot lantbruk. Den tidi-
gare citerade Arsta-frun beskriver i sina memoarer en fird till Agesta, varvid den medftljande
tjanstedamen beriittade di man passerade Marieborg att hon hade en syster som tjinade som
piga pd Maricborg,

Marieborg blev sedermera ett triidgardsmisteri, och si sent som i slutet av 1950-talet fanns
fortfarande viixthusen av glas kvar. Av den tidigare tridgirdsmistarbostaden (numera Hem-
mard 2) har Stockholms Stad sedan 1987 uthyrt bottenvéiningen till daghemmet Magelungar-
na, som drivs av ett fordldrakollektiv, och dvervaningen till konstnirslokaler.
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P den tidigare fastigheten Marieborg fanns flera byggnader; en av dessa anviindes som rékeri
for att bereda den fisk man fick ur sjon och det viltkott man fick vid jakten pa dgorna. Den
gamla tribyggnaden for rokeriet finns fortfarande kvar. Den anvindes nu som bit- & klubbhus
av Marieborgs bétklubb (MBK) som hyr mark for bryggangtring och batuppliggningsplatser
av Gatu- & Fastighetskontoret, samt i nigon utstrickning som klubblokal for Magelungens
fiskevardsforening (MFVF). Manga av de boende i omradet 4r medlemmar i dessa foreningar.
Marieborgs Bétklubb &r ca 10-talet ir #ldre 4n vér forening, medan Fiskevardsforeningen fira-
de 60-arsjubileum under 1997.

VYILOHEMMET

Manga har sikert undrat Sver vad det stora huset mellan Griismarksgriind och Magelungen #r
for nagot.

Fastigheten avstndrades 1901 frin hemmanet Marieborg och 1903 uppfordes byggnaden for

ingenjoren Frans Lundgren. Denne var uppfinnare och it bygga huset mangt och mycket efter
sina egna idéer. Bland annat fanns i huset ndgot s ovanligt for tiden som ett sinnrikt varm-
luftsystem. Rykiet fortiljde att han dven hade en velodrom i kiillaren, vilket kanske inte var
helt otroligt eftersom han var mycket intresserad av motion och han cyklade giirna och myck-
et. Detta var inte s& vanligt i seklets borjan och gav honom benémningen "tokiga ingenj6rn” i
grannskapet. Huset fick namnet Solhem, och Svertogs den 19 november 1928 av Stockholms
stad. 1929 till 1960 kallades det fér Palssons konvalescenthem, efter donatorerna som done-
rat pengar till det virdhem som drevs dar. Donationen forvaltades troligen av Stiftelsen Fanny
Hirsch’s minne, som var det namn som byggnaden gick under nir vi flyttade till omradet.
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Kvarteren Hemmars och Viné i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Kring 1980 stod huset tomt under nagra ar och forstérdes invindigt en hel del, medan Stock-
holms stad funderade pa vad man skulle anvinda det till. Bland annat var pa tal att mangsyss-
laren Jan Lindblad (djurfilmaren - vem minns inte hans och hustrun Pia’s filmer om tigrar -
artisten, visslaren, jongléren, mm) skulle f3 anvinda det for sin verksamhet..

Pausad mok abder

Vilohemmet, Grismarksgrind 2, Farsta Strand

Numera anviinds huset av kommunen for social verksamhet.

FARSTANASET

Farstaniset ir en frin Huddingesidan utskjutande halvé i Magelungen. Farstanéiset dr ett gront
omride for fritidsaktiviteter. Tidigare kallades det fér Niset pa kartor och i officiella hand-
lingar. Senast en person var kyrkoskriven pa Naset var 1895. Det dr inte helt klarlagt niir den
siste bofaste innevanaren flyttade dérifréin, men det har inte varit bebott permanent pa lénge.
Det har dock funnits eft antal “masonitskjul” och husvagnar uppstiillda dir ménniskor stund-
tals héllit till under stor del av aret. Om inget sérskilt intridffar dr Farstanéset avsett att forbli
ett fritidsomrade for stockholmarna, men man kan ju som bekant aldrig vara siker pd vad som
kan hiinda om tomtmarken tryter och man behdver utrymme for flerbostadshus, men det lir
ligga langt fram i tiden om detta kommer att realiseras.

Agarmissigt horde dven Farstanidset till Farsta Gard, som hade ett av sina torp pa Niset. Det
kom till Farsta forsamling 1957 di denna bildades genom delningen av Enskede.
HEMMARO & VANO

Det var alltsd mot den tidigare nimnda bakgrunden och i denna omgivande miljé som vart
bostadsomrade blev planerat. Sedan man vil bestimt sig for att bebygga omradet kring Ma-
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rieborg och det tidigare dérvarande tridgérdsmisteriet, blev den Overgripande malsiittningen
styrd av ambitionen att *fd in sd@ mdnga billiga hus som mdjligt pa tillgiinglig markyta’.

Som en slags "riddare i ndden” kom byggmistaren Harry Karlsson fran Lund och Kavlinge.
Han hade sjélv sagt att han "alltid varit pa jakt efter en metod att bygga enklare, biittre och
dirmed billigare seriehus av enfamiljstyp. Den jakten har fort mig Europa och Amerika runt,
Men allt jag fann soderut var treviiga hus som alla bekriftade min erfarenhet av att det inte
gar att omplantera kontinentala modeller till Sverige med vdra behov av higisolerade viig-
gar.” Detta uttalande dr himtat ur en intervju med Harry Karlsson i tidningen VeckoJourna-
len nr 40,1954. Byggmastaren Harry Karlsson var en i hogsta grad sk self-made-man. Han
hade bérjat som snickarlirling, f6dd i en slaktarfamilj i Trelleborg. Han blev s sminingom
”pamp” i Lund, och vid 51 &rs &lder var han mangmiljonir, htgerledamot i stadsfullmiktige,
och remarkabelt respekterad for sin skicklighet och idérikedom inom byggnadsbranschen.
Begreppen “att bygga” och "Harry Karlsson” var i stort sett synonyma i sydsverige pa den
tiden. Detta har vi, som bor 1 kvarteren Hemmard och Vang, all anledning att vara tacksamma
fér. Anledningen &r foljande.

I borjan av 1954 it den norske arkitekten Olav Selvaag presentera sina idéer om hur man
skulle kunna bygga enfamiljshus efter tankemodellen "ENKLAST OCH BILLIGAST . Dessa tan-
kar baserades pa att man skulle bygga villorna som radhus i tva vaningar med en bostadsyta
om ca 82-100 kvm. Harry Karlsson modifierade Selvaag”s princip till "ENKLAST, BILLIGAST
OCH GEDIGNAST’. Det sista ledet var mycket viktigt for honom. Dirfér hade tex hans privata
hus redan d4 utrustats med kylskép, treglasfonster, formalningskvam for sopor och ett badrum
med veckotvittmaskin (sikert i1l hustruns stora férmojelse; hon hade troligen paverkat honom
i hans kravformulering / min kommentar). Med det - trots allt - begrdnsade utrymme, jaimfort med
en normal villa, som Selvaag-husen erbjid, innebar det naturligtvis dven vissa problem; ut-
rymmena blev vil smi eftersom Selvaag-huset trots allt skulle motsvara en villa.

Sevaag’s idéer presenterades vid Fabriks- och Hantverksféreningens i Lund utstillning Bo 54
ddr det visades upp 14 st seriebyggda “Selvaag-hus” som modifierats och byggts av Harry
Karlsson efter svenska forhillanden. Dessa var, som historien formiler, inte silda nir de
byggdes utan byggmistaren tog hela den ekonomiska risken eftersom han trodde pa att idén
kunde utvecklas. Planlésningen sag ut enligt foljande bild, och jag #r siker pd att ménga av
dem som bor inom kvarteren Hemmard & Vand idag kinner igen sig.

Harry Karlsson uttryckte dock vissa farhagor pa foljande satt: ”Personer med anlag for clau-
strofobi bir inte anmiila sig som spekulanter pd ett Selvaag-hus, men jag vill bygga ett hus
som i varje fall kan anvindas som en genomgdngsstation mellan hyreskasern och den riktiga
egna villan, det skall innehalla 130 kvim och ha ett garage pd 30 kvm och kosta 74 000 kr.”

Byggnadsforetaget Harry Karlsson AB ville, som redan antytts, gdrna komma in pa stock-
holmsmarknaden. Stockholms Stad’s ambitioner sammanfoll séledes mycket vil med Harry
Karlsson’s, och hans firma fick chansen att visa vad man kunde utritta nir det gillde att ex-
ploatera omradet vid Magelungens strand med utgingspunkter i Stockholms mélsittningar (se
tidigare). Han vann anbudstivlan, och dérfor har de hus som vi nu bor i kommit till, och detta
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OVERVANINGEN: BOTTENYANINGEN:

o

ar dven forklaringen till varfor de flesta har den planering som de har (minga hus pa liten
markyta, influerade av Selvaag). Ambitionerna vad giller bostadsytan blev som synes rejilt
nedprutade frn Harry Karlssons vision. Husen blev dock forhallandevis billiga - penningmis-
sigt, men icke kvalitetsmiissigt - och kostade vid inflyttningstidpunkten 1961-62 ca 70 000 kr.
Harry Karlsson AB fick senare chansen att bygga motsvarande omriden i andra delar av Stor-
stockholm. Dessa var samtliga utrustade med garage och négra hade nigot stirre bostadsyta.
Priset var betydligt hogre.

FASTIGHETERNA INOM OMRADET

Nir detta skrivs pa senhdsten 1997 kan man lisa i officiell statistik att det finns framférallt
flerbostadshus i Farsta Strand och 65% av bostadsbestdndet #gs av den sk allmannyttan. An-
delen smhus av det totala bostadsbestindet &r endast ca 11% och drygt 20% av befolkningen
bor i bostadsritt. Totalt finns 2 627 bostider i Farsta Strand. Den &verviigande delen #r bygg-
da fore 1970.

Den utnyttjandeplan for omridet Hemmard & Vénd som stadsplaneringen och Harry Karlsson
AB tillsammans s sméningom kom till framgér av féljande &versiktsskiss. Den #r samman-
satt av delar av registerkartor per 1993-01-01.
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Ursprungspriset (som tidigare ndmmnts ca 70 000) for radhusen inom kvarteren Hemmar6 och
Vand ansags vara lagt for Stockholms forhallanden. Tar man hénsyn till penningvirdes{orind-
ringen fir man dock ett ndgot annat perspektiv. 70 000:- &r 1960 blir 636 364:- dr 1996, om-
riknat efter konsumentprisindex (KPT). I mitten av 1965 saldes tex ett hus inom omrddet, in-
véndigt totalrenoverat men med samma grundutforande, for 750 000:-. I mars 1996 saldes ett
annat hus inom omridet, som inte var lika vil renoverat, fér 650 000:-, och i mars 1998 ett viil
underhéllet hus for 865 000:-. De fastigheter som blivit tillbyggda och/eller visentligt moder-
niserade inviindigt, eller har direkt sjdutsikt, betingar naturligtvis hgre priser. Husens mark-
nads- virde foljer siledes KPI ganska bra. Vidgar man perspektivet ytterligare och tillater sig
jamfora med hur Affdrsvirldens Generalindex (AFGX) utvecklats, finner man att de som sat-
sat 70000:- p3 aktier ir 1960 (indextal 50,3) kan glidjas 8t att dessa hade vixt till 3 344 000:-
ar 1996 (indextal 2402,9).

Sjdlvfallet skall man inte jimfora bostdder med aktier - men det r dndd en intressant siffer-
lek. Jamfort med kostnadsutvecklingen for nyproducerade bostider inom Stockholms Stad
finner man Aterigen helt andra jimforelsetal. I juli 1997 utbjods tex 3-rummare pa 97 kvm
inom Brf S:t Eriks Torn pa Kungsholmen mot en insats av 1 360 000 kr, vartill kommer mé-
nadsavgifter pa 6 000 kr. ITnom samma omrade finns dven S-rummare pd 151 kvm med insat-
sen 3 640 000 kr och 9 222 kr i ménadsavgift. En satsning av 70 000:- i aktier 1960 skulle
siledes nitt och jamt rickt till insatsen i en sidan bostadsrittsligenhet, om man helt bortser
frin skatteeffekter. Reavinstskatten skulle tex nominellt ha blivit 982 000 kr i rikneexemplet,
och betalda formdgenhetsskatter under 36 &r skulle nominellt ha uppgétt till 343 980 kr.
Marknadsprisutvecklingen pd villor ligger dven klart hogre, och pd likartat sitt som for bo-
stadsritter &r nyproducerade objekt mycket hogre in motsvarande vl underhillna dldre hus.
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Kvarteren Hemmaré och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Denna diskussion har forts, trots det olampliga att jimftra bostdder med aktier, for att visa att
egentligen har det inte varit en direkt dalig affir att bositta sig inom kv Hemmard eller Vano.

Taxeringsvirdena for fastigheterna inom vart omrdde varierar naturligtvis mycket, beroende
av lige och skick. Vid en studie som gjordes i februari 1998 varierade det fotala taxeringsvir-
det for de 83 fastigheterna mellan 520 000 och 817 000 kr. Byggnadernas tax.virde varierade
mellan ca 300 000 och 540 000, och markvirdet 1ag mellan 255 000 och 330 000 i de olika
husliingorna. 1996 faststiilldes de nya sk basvirdena for fastigheterna vilka kommer att ligga
till grund for den arliga revideringen av taxeringsvirdena. Framtida hdjningar kan mycket viil
forviintas komma med storleksordningen 10% eller mer.

Diagram 1: Taxeringsviirden 1997
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521-530' §
531-540 B
541-550 B
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561-570 B
571-580 B
581-590
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611-620 |
621-630 §
631-640 |
641-650 |
651-660 |
661-670 §
674-680 §
681-690
691-700
701-710
711720 |

721-(817) B

Redovisat i diagram 1 dr det totala ta-xeringsv'ardet av fastigheten, dvs byggnad + mark. I dia-
gram 2 dr taxeringsviirdena omriknade till kvin mark.

Diagram 2: Taxeringsviirden 1997 per kvm tomt
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Diagram 3 visar de faktiska avgiilder som varje tomtrittsinnehavare betalar per ar.

Diagram 3: Tomtriittsavgilder 1997
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3501-4000
4001-4500
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10001-10500
10501-11000
11001-11500
11501-12000
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12500-13000

20-arigt avtal —><- 10-arigt avtal

I foljande tabell 4r dessa omriknade till en avgift per kvadratmeter.

Tabell1 - Tomtrittsavgilder 1997

kronor/ kvm
kr antal !iigst hégst

3660 19 171 2670
4070 13 1879 2289
4880 19 18686 2746
9800 9 2008 2590
10800 6 1258 2289
13000 16 1105 2746

antal 82

Denna sifferexercis visar att det finns inget entydigt samband mellan taxeringsvirdet av nytt-
janderitten till marken (dvs tomtritten) och tomternas storlek: De som tex betalar 13 000:-/ar
kan ha ett kvm-pris om 1105.-/kvm sdvil som 2746:-/kvmn, och s& kan #ven en som betalar 3
660:- i avgild. "Tomtrittspriset per kvm” mark kan séledes variera mycket. Somliga skl till
detta dr forklarliga, andra 4r mindre litta att forstd. Tomtrittsavgilden far dérfor numera i allt
visentligt karaktiren av en kommunal skatt pd fastigheten, 14t vara att den baseras pé ett
“avtal”, ddr en avgift faststills (av kommunen) 10 eller 20 ir i taget, men nigot tydligt sam-
band mellan “avgift” och “prestation” #r svart att finna vid ett visst tillfille (Alla avgifter som
betalas av medborgare till stat & kommun skall enligt lag motsvaras av en prestation. Om
inte, r de definitionsméssigt skatter). Infor omskrivningen av tomtrittsavtalen 1983 med val
mellan 10-4riga och 20-ariga perioder limnades en rekommendation att vilja 20-arsavtal. De
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som valde 20-drsavtalen gjorde som synes ett klokt val. Balansen kommer sikert att Aterstillas
nagot i de nya tomtrittsavgifterna ar 2003.

Under 1970--1990-talen har ett 50-tal fastigheter bytt dgare. Forsiljningsbeloppen finns i skri-
vande stund tillgéingliga for 33 st, beroende pa att flera saldes innan kopeskillingar inférdes i
inskrivningsregistret, andra pga bodelning, arvsskiften o.dyl.

Ett nirmevirde for fastighetspriser dr det sk K/B-virdet som 4r kpeskillingen dividerat med
basvirdet. Basviirdet dr det viirde’som dsattes alla fastigheter vid den allménna fastighetstaxe-
ringen 1996. Basvirdet har stor betydelse eftersom detta virde enligt de nya taxeringsbe-
stimmelserna riknas om med ett indextal varje ar, varvid det nya vérdet ligger till grund for
fastighetsskatten som for nérvarande ar 1,7% av taxeringsvirdet per ar. Den kommer dock att
sidnkas till 1,5%, troligen redan infor 1999 ars sjilvdeklaration.

Diagram 4: Forsiljningar 1981-1987
Forsiiljningsbelopp i lépande priser Tkr

201- 301- 401- 501- 601- 701- BO1- 901- 1001-
300 400 500 600 700 800 900 1000 1100

Svenska Dagbladet publicerar da och da statistik §ver aktuella prisuppgifter pa smahus. Den
10 maj 1998 publicerades en statistik gjord av Svefa Svensk Fastighetsvérdering AB. I denna
kunde man tex l4sa att 34 st radhus i ”Sdderort” (dvs samtliga stdra stockholmsfororter) bytt
dgare under tiden 1/1 - 31/3 1998. Kopeskillingarma varierade mellan 710 000 och 1 530 000
kr, med ett medelpris pa 980 000 kr och K/B-talet var 1,64. Typviirdet for taxeringsviirdena
1997 inom omréadet dr 565 000 kr (15 fastigheter ligger mellan 561°- 5707). Detta skulle séle-
des ge ett grovt uppskattat typvérde for marknadsvirdet om 926 000:-. Detta stimmer nigot sa
nir med tva fastigheter inom vért omride som séldes i slutet av april-98 for 925 000
(tax.virde 6187) resp i maj-98 for 990 000 (tax.virde 6687). I bada fallen blir K/B-virden
1,49. En tredje dr nér detta skrivs i mitten av maj utannonserad for 870 000 (tax.virde 5837)
vilket dven ger K/B=1,49.

Giér man till en annan virderingskilla, ndmligen Ljungquist Fastighetsvirderingar AB, kan
man exempelvis f4 en beddmning av virdeutvecklingen for fastigheter inom Farsta - och #ven
en jamforelse mellan en konkret fastighet och forsidljningspriserna for ett antal motsvarande.
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Hir finns ett exempel géllande en fastighet inom omridet med normal utrustnings- och under-
hallsstandard som inte #r tillbyggd.

Virdeutveckling de senaste tre dren.

Fir att avgira om fastigheten har Skat elfer minskat i viirde skall dy §hmra- den
streckade kurvarn, som anger viirdet matt | dagens penningvarde, Gar kurva_n xfppét har
fastigheten otigit | véirde mer dn inflationen - gir den neddt har den minskal § virde. Som
mait pd inflationen har vi anvint kensumentsprisindex.

memm Faktiska virden s | dagens penningvirde |
- 900
= 850
b 500
b 7560
- 700
a1l

Klart dr att trenderna for marknadspriser pa radhus inom stockholmsomradet som helhet Skar.
Skilen till detta kan vara flera. Bankerna #r tex nu mycket mer beniigna att beldna fastigheter
hogt @n vad de varit &nda sedan den stora pris-boomen” i borjan av 1990-talet. Friliggande
hus &r sd dyra att radhuspriserna kan ¢ka som en f&ljd av detta. De prognoser som finns till-
géngliga forutspar att priserna pd villor och radhus kring huvudstaden kommer att fortsitta
oka.

Avyvikelsen mellan fastigheterna inom “vara kvarter” och SvDs statistik kan bero pi de forsél-
da fastigheternas alder, ldge, mm. Dirtill kommer omvérldens bedémningar av niromridet
och befolkningens ekonomiska, sociala och demografiska struktur - saledes allt detta som
samlat kallas "attraktionskraft”. Nedgéngen under halviret 9711-9805 4r sikerligen en tillfzl-
lig foreteelse som kan aterhimta sig snabbt, beroende pé vixlingar i omgivande paverkans-
faktorer, tex rinteldge, ekonomisk utveckling i viktiga linder, mm. Diremot kan man vinta
sig att prisnivin pa villor och radhus inom Farsta Strand, generellt sett, kommer att fortsatta

“vara ligre dn inom andra ndrférorter i séder, tex Larsboda, Skondal, Enskede. Inom "icke nir-

forort” &r tendensen blandad. I Botkyrka dkade tex prisnivin med 9% frdn sept-97 tom maj-
98, medan den sjink i Salem med 8% under samma tidsperiod.

Sammanfattningsvis kan alltsd sigas att marknadsutvecklingen for fastigheterna inom omrédet
har varit nominellt bra, men &nd4 inte sa bra att den 16ser problemen med kontantinsatsen vid
en flyttning. Man bor nog vara 4rlig och konstatera att for en yngre barnfamilj ir detta omrade
kanske inte det bista alternativet, om man strivar efter bra boende och god virdetillviixt sam-
tidigt, utan d bor man nog se detta som ett “forstagingshus”.

Med andra ord precis som Harry Karlsson forutspadde i slutet av 1950-talet.
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockhelm

5 Vara kvarter i nutiden; andra hiilften av 1990-talet

I detta avsnitt kommer att presenteras en del demografiska uppgifter och jimftrande statistik.
Syftet med detta #r att ge en bakgrundsbeskrivning till den ganska lilla del av storstockholm
som heter Hemmard och Vind, och se hur den ter sig i jimforelse med omgivningen. De litt-
tillgdngliga statistiska uppgifterna har kompletterats med vissa fakta, som giller detta omride
och som #ven till alla delar himtats fran offentliga register och publikationer. Det finns séle-
des inget “hemsnickrat” basmaterial i avsnittet. Alla som vill och orkar kan sjilva ta fram
samma material.

Nér man vill beskriva ett boendeomrédes sociala och ekonomiska struktur frén olika utghngs-
punkter fir man hilla i minnet att, den numera accepterade, sanningen om ett omrides ut-
veckling i allt viisentligt 4r en foljd av politiska beslut. Det finns inget omride som dr sé dd-
ligt att inte en politisk ledning kan se till att det utvecklas och forbiittras. Det finns heller ing-
et omride som dr sd bra att en politisk ledning inte kan ruinera forutséittningarna for ait det
skall fortsdtta att vara bra. Detta innebdr att politiker i allmiinhet, eller lokalpolitiker i syn-
nerhet, som jag ser det inte har sirskilt stor makt &ver vad som faktiskt sker inom ett omrade
trots alla anstringningar att bevara en maktposition och ddrmed sin egen 6verlevnad som po-
litiker. De har déremot oerhérda méjligheter att skapa bra respektive diliga forutsitininear for
en gynnsam utveckling, vilket ju naturligtvis dr deras framsta egentliga uppgit.

Betriiffande den faktiska utvecklingen #r det helt och hallet enskilda individer och féretag som
paverkar och svarar for vad som verkligen sker. Ar forutsittningarna bra kommer omradet att
dra till sig intressanta foretag och individer och det utvecklas vl - #r forutsiittningarna déliga
blir resultatet mindre bra. Tyvirr 4r de politiska prioriteringarna ganska ofta viildigt kortsikti-
ga; det giller att bete sig fOr stunden s4 att man blir omvald vid n#sta valtillfille. Detta skapar
“oheliga” allianser vars beslut i sakfrdgor inte sdllan uppfattas som ologiska och kan vara
obegripliga for gemene man. Savil Farsta som Farsta Strand har ibland drabbats av deita - och
det ingr i1 det demokratiska system som tillimpas 1 Sverige att sd kommer att ske dven i
framtiden. Det kan naturligt betraktas som brister i demokratin som princip - men sanningen
dr nog den att det inte finns nagot biittre system #n demokrati; iven om det kan forbittras i
detaljerna. Det finns ingen anledning att ta upp plats hér for att utveckla detta resonemang vi-
dare.

POLITISK, SOCIAL OCH DEMOGRAFISK STRUKTUR

Tidigare har berbrts att Farsta Forsamling numera indelas administrativt i tvd sk stadsdelsom-
rdden, Farsta resp Soderled. Dessa skiljer sig ndgot betriffande befolkningsstrukturen och
skiljer sig mer betriffande geografisk utbredningen. Summan av Farsta och Séderled Sverens-
stammer dock ganska vil med den geografiska utbredningen av Farsta Forsamling. Dessa fra-
gor tas upp hér under rubriken “politiska férhallanden” eftersom denna indelning skapats helt
i modern tid av de politiska partierna; betriffande tex tillkomst och omrédesindelning. Aven
mandatfordelning och utseende av politiska foretridare for de olika partierna har gjorts av
dessa, utan att viljarna haft ndgot direkt inflytande.

Farsta ir i sin tur indelad i fem stadsdelar, ndmligen (centrala) Farsta, Fagersjé, Farsta Strand,
Larsboda samt Farstaniset. Den senare #r i obebodd.
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Vid valet till kommunalfullmiiktige i september 1994 utfoll viljarfordelningen enligt fol-
jande.

Tabell 2 Villjarfordelning 1994

Farsta Stadsdelen Stadsdelen

FORSAMLING FARSTA SODERLED
Antal rijstherdttigade 34010 st ? ?
Antal godk. valsedlar 26 934 st ? ?
Socialdemokraterna 47,0 % 49.1 % 454 %
Moderaterna 20,0 20,5 21,1
Vinsterpartiet 9.0 8.2 9,5
Folkpart. Liberalerna 6,6 6,6 6,6
Miljépartiet 6,3 57 6,7
Centerpartiet 35 3.2 3,7
Stockholmspartiet 1,8 1,5 1.9
KristDemokraterna 2,0 1.9 2.0
Ny Demokrati 1,4 1,6 1,2
Ovriga partier 1,7 1,6 1,8

Den som “lusldser” tabellen finner vissa skillnader mellan stadsdelsomridet Farsta och stads-
delsomradet Soderled. Skillnaderna &r forhallandevis smé, men de kan uppfattas som en foljd
av det som tidigare nimndes: att olika forutsittningar har skapats. Inom Farsta finns en stor
del hyresfastigheter, tex Ullerudsbacken, Brunskogsbacken, medan inslaget av fristiende vil-
lor #r forhdllandevis mycket litet. Inom Séderled finns ddremot manga fristdende villor, tex i
hela Skondals-omradet. Den nuvarande fordelningen av mandat mellan de “regerande” parti-
erna inom Farsta Stadsdelsndmnd har dven styrkeforhillanden som inte verensstimmer med
valresultatet.

1995 ars Folk- & Bostadsriikning redovisar att per den 31 december 1995 fanns 22 779 li-
genheter inom Farsta férsamling, dirav 4 225 (18,5 %) i smahus. 4 960 (21,8%) av alla ligen-
heter hade 4 r&k eller mera. Genomsnittssiffran var 3,73 rumsenheter per ligenhet och det
bodde statistiskt 0,50 personer per rumsenhet. Inom hela Stockholms Stad fanns 396 338 li-
genheter, av dem var 42 428 (10,7%) smahus, och 13 433 (21%) var 4+ r&k. Genomsnittssiff-
ran var 3,47 rumsenheter/ldgenhet och 0,52 personer fanns per rumsenhet. Inom Farsta Strand,
dir det bodde ca 4 900 personer, var antalet personer per rumsenhet = 0,51, medan det i tex
Gubbingen och Skondal var 0,48. 26,5% av ldgenheterna i Farsta byggdes mellan 1961-1990
medan 28,7% av totalantalet ligenheter inom Stockholms Stad byggdes under samma tid.

Av ldgenheterna inom Farsta dgdes 50,5% av sk allminnyttiga bostadsforetag och 9,8% av
enskilda personer. Siffroma for Stockholms Stad var 30,9% allmint dgda och 26,2% enskilt
dgda. Andelen bostadsritter var 17,9% i Farsta mot 22,1% i Stockholms Stad.

Enligt statistik frin 1990 bodde 45% av befolkningen i Farsta Strand i enpersonshushall. 35%
av befolkningen bodde tillsammans med en annan person. I trepersonershushéll bodde 9% och
11% bodde i hushéll med 4 eller fler personer. Det fanns 398 hushéll med barn 0-15 &r. Av
dem var ca 125 familjer med ensamftrsorjare.

Skillnaderna i det visade siffermaterialet kan tyckas smé, men de &r trots allt forhallandevis
stora i ett stort statistiskt material, och man kan faktiskt dra flera slutsatser av dem, Jag tinker
inte redovisa mina slutsatser, och det &r upp till var och en att dra sina egna.
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‘Kvarteren Hemmaré och Viané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Ett annat intressant matt i sadana hir sammanhang ir dldersfordelningen i det omriade man
studerar. Inom Stockholms Stad, som den 31 december 1995 hade 711 119 invanare (Stock-
holms lén hade 1 725 756) var aldersfordelningen foljande:

Tabell 3 Aldersf'drde]ning Stockholms Stad

wae19 &r 141 368 st 19,9 %

20-29 113 9380 16,0

30-39 122774 17,2 Andelen personer som var 30 ar och éildre

40-49 97 905 13,8 var saledes 64,1 %, dvs mindre iin tvéd tredjedelar.
50-59 74 260 10,5 Ett intressant fenomen &r att antalet *70-iringar”
60-69 57 077 8,0 var en %-enhet stirre fin antalet ?60-iaringar”.
70-74 33 848 4,8 Ca 22,6 % #r "pensioniirer” enligt dagens

75-79 29 574 4,2 mattstock.

80--- 40 333 56

Det har tyvirr inte varit m&jligt att till denna skrift fa fram motsvarande tabel! f6r hela Farsta
forsamling, men siffrorna finns sékert tillgiingliga ndgonstans (i drlighetens namn har jag inte
anstringt mig sirdeles mycket).

ALDERSFORDELNING INOM HEMMARO/VANO

Aldersstrukturen inom vért omride framgér av tabellen p nista sida. Den visar ldersfordel-
ningen pa de personer som den 2 februari 1998 hade helt #garskap, eller mannen vid delat
dgarskap, till fastighet inom kv Vand och Hemmar$. I normalfallet dgs fastigheterna av en
eller flera fysiska personer, som i dessa fall kan inneha olika stora andelar. Utdver de fysiska
personerna finns en juridisk person som lagfaren #gare till en fastighet. I detta fall finns den
person som stadigvarande bor i fastigheten med i statistiken. En av fastigheterna innehar nu-
mera tomten med dganderitt 1 stillet for tomtritt,

Tabell 4 Aldersfﬁrdelning Hemmars/Vané

25-30 ar 2 st

31-35 7 Andelen 25 ar och dldre ir inte oviintat =100 %.
36-40 9

41-45 6 Medeléldern iir ca 59,2 ir.

46-50 4

51-55 7 Medianiidern ir ca 62,5 ar.

56-60 3

61-65 7 Ca 29 % iir “folkpensioniirer”.

66-70 14

7175 12 Det finns tvi tydliga pucklar” pa ildersfordelningskurvan;
76-80 6 : den ena kring 40-arsildern, den andra kring 65-75-ar.
81-85 3

86-90 3 Summa 83

Aldern #r siledes ganska hog inom vért omride. Den ar troligen hogre &n inom Farsta For-
samling, och sdkert an inom Stockholms Stad som helhet. Aldersstrukturen har varierat dver
tiden. Vid forsta inflyttningen 1961-62 var det &vervigande unga familjer med barn som flyt-
tade in. Sedan har en stor del av &garna blivit kvar och blivit ett &r dldre for varje ar som gétt.
Under 1970-, 80- och 90-talen har ett 50-ta] fastigheter bytt 4gare. Nya barnkullar har kommit
till omrédet och denna blandning av yngre och #ldre uppfattas sikert (sdrskilt av de dldre) som
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i allt vdsentligt trevlig och stimulerande, men samtidigt ger den underlag {&r vissa for framtida
beddmningar. Det nu relativt hga antalet barn i forskole- & l4g-stadiedlder kan tex erfaren-
hetsmissigt komma att senare bidda for vissa svarigheter nir dessa vixt upp i tonirsaldern.
Husen fir normalt anses ha for liten bostadsyta for familjer med flera "halvvuxna” barn. Detta
kan dven i viss mén styrkas av den redovisade statistiken eftersom relativt sett storre antal
"yngre” dn “ildre” flyttar hirifrin. I aldersfordelningen aterspeglas detta genom de tva “puck-
larna”.

Matematiskt/statistiskt har siledes de som &ger fastighet inom omridet sedan dess blivit i ge-
nomsnitt endast ett &r yngre 4n vad genomsnittséldern egentligen skulle ha varit efter 4 ar. 133
av de 83 radhusen bor fortfarande de ursprungliga kdparna eller néra sliktingar till dessa, dvs
40% vilket far anses vara en hog andel efter 37 ar. Vid en motsvarande studie som gjordes per
augusti 1993 var genomsnittséldern ca 56,4 &r och medianaldern ca 60 ér. Den 6nskade "for-
yngringen” har saledes blivit mycket méttlig statistiskt sett. Att medianéldern for dgarna har
gkat beror som redan ndmnts pa att det 4r forhallandevis farre “ildre” &n “yngre” som flyttar
hiirifrin, medan de #ldre som stannat kvar #r fler &n de #ldre som flyttat. De dldre har ju
egentligen ganska smi anledningar att flytta, efterhand som barnen vixt/flyttar till eget och
fastighetsldnen minskar. Fér en familj som bott hir [dnge 4r boendekostnaderna(i normalfallet
mycket) ligre hér en 1 motsvarande hyresligenhet eller sk 55+[dgenhet.

Ett stort antal huségare har efterhand byggt till sina hus - sévél pa bredden, pa lingden, pa
djupet, eller i kombinationer. Detta &r egentligen bara eft bevis for att den framsynte Harry
Karlsson hade riitt &ven pa punkten att de egentligen &r for smi. Radhusen med den ursprung-
liga planlSsningen bor for familjer med sma barn och bam i yngre skolaldern fortfarande i
forsta hand ses som en naturlig interimistisk 16sning pa vig mot en villa.

EKONOMISKA FORHALLANDEN

Medelarbetsinkomsten for alla férvirvsarbetande i Sverige som ir dldre #n 16 ar, var 200 500
kr under inkomstéaret 1994. Inom Stockholms Stad var den genomsnittliga arbetsinkomsten
per individ 168 300 kr och inom Farsta Forsamling 153 600 kr/individ. I Stockholms Stad
fanns detta ar 12 191 familjer i dldern 16-19 ar, 348 077 familjer mellan 20-64 4r och 109 531
familjer 64-- &r, totalt 470 699 familjer. Dessa hade en forvirvsinkomst i av medeltal 207 900
kr. De 458 508 familjerna som var dldre #n 20 &r hade en medelinkomst av 211 400 kr.

En mer finfoérdelad statistik gar naturligtvis att finna inom offentligt siffermaterial. I en fakta-
sammanstillning Farsta 1997; omrddesbeskrivning gjord av Farsta Stadsdelsndmnd i sep-
tember 1997 kan den intresserade finna mera material. Av den framgar tex att utbildningsni-
van #r ldgst i Fagersjo och hogst i Larsboda, men béde Farsta Strand och centrala Farsta ligger
under genomsnittet for Soderort och #nnu ldgre #n genomsnittet for Stockholm. Medelin-
komsten #r ldgst 1 Fagersjo och hogst i Larsboda. I Farsta Strand tjinar man lite mer, men
dock mindre 4n genomsnittet for Sdderort och Stockholm. Det finns dock knappast skil att
genomfora och redovisa en noggrannare undersokning for det dndamal som den hir skriften
skall fylla. Den som #r intresserad av sadan hiinvisas till andra killor.

For att 4ndd placera invanarna i kvarteren Hemmart och p&d Van p& den socioekonomiska
kartan tillter jag mig ndmna, att familjeinkomsterna (dvs summan av férvirvsinkomst och
kapitalinkomst) for de 83 familjer som bor hir var i genomsnitt 297 655 kr under inkomstaret
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

1994 (dvs Tax-96). For de 63 familjer som deklarerade en hégre inkomst an 160 000:- kr var
genomsnittet 392 148:- kr, med ligsta virde 162 961:- och hégsta [ 402 937:-. For inkomst-
aret 1995 hade siffrorna foriindrats ndgot; genomsnittet fér alla var 316 429 kr och for de 67
familjer som deklarerat hdgre inkomst dn 160 000:- kr var genomsnittet 391 994:- kr, med
lagsta varde 177 600:- och hogsta 673 700:-. Det bor da observeras att de taxerade inkomster-
na 0-160 000 kr kan ha sin forklaring i att det inom omradet finns ménga pensioniirer och
dven familjer med endast en {Orviirvsinkomst. En del kan kanske ocksa forklaras av att egna
foretagare kan fordela inkomsterna mellan familj och foretag.

Vid Tax-96 fanns 19 familjer med en gemensam beskattningsbar férmégenhet ver 900 000
kr (hogst ca 4,7 Mkr), och vid Tax-97 var antalet familjer 6ver denna grins likaledes 19, men
alla dessa lagover 1 Mkr (hogst ca 7,9 Mkr). Detta innebir siledes att det fanns/finns 23 %
"miljondrer (enligt dagens politisk-populistiska retorik)” inom omradet, vilket ir ett forhallandevis
hogt relationstal.

Allt statistiskt siffermaterial kan naturligtvis tolkas p helt olika s#tt, beroende pé tolkarens
personliga utgdngspunkter och/eller syften. Nir man ser pa allmédnna socioekonomiska fakto-
rer som medelinkomst, socialbidrag, arbetsloshet och utbildningsniva, visar sig enligt Farsta
Stadsdelsniimnd, Farsta Strand som i stort sett genomsnittlig.

Nir ett antal socioekonomiska faktorer sett ur barns och ungdomars synvinkel studeras sdr-
skilt, framstar enligt Farsta Stadsdelsndmnd, Farsta Strand dock som ett omride dir relativt
manga barn vixer upp 1 familjer som behdver socialbidrag for sin forsérjning, som #r ensam-
forsorjare eller har 14g inkomst. Andelen barn och ungdomar inom Farsta stadsdelsomride
med utlindsk bakgrund #r storst i Farsta Strand.

For omradena Vané och Hemmaré finns det dock grund for det sammanfattande konstate-
randet att det dir finns en boendepopulation som, genomsnittligt sett, bestir av hogre medel-
klass, har ett stort inslag av medelalders och #ldre, och har biittre ekonomiska f6rhallan-
den #n vad som ar vanligt inom Farsta, och sannolikt dven inom Stockholms Stad.
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Kvarteren Hemmaré och Viné i stadsdelen Farsta Strand, Stockholin

6 Nagra spekulationer om framtiden

Detta avsnitt kan uppfattas som en prognos. Prognoser dr framdtblickande. Om framtiden -
inte ens den niraliggande - kan man dock inte siga nigonting sikert. Professionella prognos-
makare” férmedlar, forutom insikten om vissa mdojliga scenarios, #ven upplysningen att det
enda sikra med de prognoser som gors dr att de #r felaktiga i ndgot avseende. Detta #r mer
eller mindre giltigt inom alla omraden - fran véderlek till ekonomi och lottovinsterna pa 16r-
dagskvillen (ddr underlagen dock dr mycket sikrare #n inom de flesta andra omraden). Trots
detta har prognoser sitt berittigande for att ge presentera alternativa scenarios, som var och en
sedan fir ta stillning till innan man bestdmmer sig for vilket man skall hélla for troligast.

Hir kommer jag att uppehélla mig vid tva frigestillningar, a/ verksamhetsformen och b/ vissa
strukturella fordndringar avseende kostnaderna. Synpunkterna pa den senare ir tills vidare helt
personliga och har inte avstimts med styrelsen for den ekonomiska foreningen; den baseras
dock pa erfarenheter frdn dels 36 ars medverkan med och i foreningen, dels frén tolkningar av
den allménpolitiska utvecklingen i landet.

al VERKSAMHETSFORM

I &rsredovisningen for budgetiret 1992/93 anmiilde styrelsen att man funnit skil till en Sver-
syn av stadgarna, bla med anledning av att medlemmarna erbjudits mojlighet att frikopa sina
tomter. Styrelsen avsig att tillsdtta en arbetsgrupp for @ndamélet, Till arbetsgrupp utsigs
Christer Levin, Gosta Landell, Robert Schén och Gert Persson. Schon har senare flyttat fran
omradet. Frigan diskuterades @ven vid den ordinarie féreningsstimman 1993-10-28 .

Gruppen ldmnade en rapport 1994-10-03. Vid &rsmotet 1994-10-26 fattades dels ett princip-
beslut om att bilda en samfillighetsférening, som Gvertar vissa av den nuvarande ekono-
miska foreningens arbetsuppgifter, dels beslutades att tillsitta en arbetsgrupp bestiende av
Gosta Landell, Christer Levin och Gert Persson som skall arbeta vidare med denna fraga. Re-
sultatet av gruppens arbete skulle redovisas vid ett medlemsméte under juni manad 1995. Ar-
betet har dock varit vilande eftersom det d inte fanns nigon inom omradet som funnit det
tillrickligt attraktivt att frikdpa tomtritten och sflunda bli #gare till tomtmarken.

Den 18 december 1997 frikoptes den forsta av omradets tomtritter. Dirigenom realiserades
det frimsta av de motiv som lag till grund for 1993 ars utredning. Eftersom det ursprungliga
tomtrittsinstitutet har férlorat sin ursprungliga betydelse, och tomtritterna numera av myndig-
heterna frimst ses som skatteobjekt kan stora hojningar av tomtriittsavgilderna forvintas vid
nista revision av dessa 2003-07-01. For dem som hade framsyntheten att forlinga tomt-
rittsavtalen en 20-drsperiod &r 1983 kan hojningarna forvintas bli mycket kraftiga. Jamfor
med hdjningarna som skedde di som rérde sig om ca tre ginger tidigare avgifter eller mer.
Min personliga gissning ir att de som idag betalar 3000-5000 kr/ér inte osannolikt far rikna
med 14000-18000 kr/ar. Efterhand som medvetenheten om detta Skar, kan #ven intresset for
frikdp av tomtritterna dka.

Den vilande arbetsgruppen kan dirfér komma att aktiveras under hosten 1998, och den
kommer di forutom att ha fortsatt kontakt med lantmiterimyndigheten, att samla in fullmak-
ter och fora frigan vidare. Nytt medlemsmétet kan beriknas ske under maj-juni 1999 och en
forindring till samfillighetsforening kan dérefter ske tidigast vid budgetarsskiftet 1999-2000.
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b/ KOSTNADSSTRUKTURER

En helt dominerande trend inom det svenska sambhallet 4r att stka skapa tydlig kostnadsredo-
visning, diir kostnaderna kan hiéinforas till de stéllen/slag dér kostnaderna uppstér och den for-
brukning som fororsakar kostnaderna. Detta har i méanga &r varit en sjilvklarhet inom fore-
tagsvirlden och dr nu pa stark frammarsch dven inom den offentliga sektorn. Det foreligger
dirtill en bred politisk uppslutning kring dessa principer, dven om de praktiska tillimpningar-
na kan variera 6ver landet.

I den lilla virld som den Ekonomiska Foreningen Véané omfattar, kommer detta att bli lika
sjdlvklart. Det kan komma att ske mycket snabbt trots det motstand som hittills funnits, och
som alltid finns mot f6réindringar.

Aldersstrukturen hos de boende inom omrédet talar for att sannolikt uppstar behov av att fler
tjanster méste kopas, mot minskade krav pa egna insatser. Tvé exempel pa detta frin histo-
rien” skall ndmnas; hanteringen av tradgirdsavfall och snoskottningen. Dessa var frén borjan
négot for var och en, men har sedan blivit kostnader som betalas “kollektivt”, Detta ir sikert
ménga mycket ndjda med. Ett tredje exempel kan vara motorviirmarna, vars installationer fi-
nansierades av foreningen som helhet, medan kostnadema for driften av dem ticks av den
grupp som anvinder dem.

Det finns dven exempel pA motsatsen. Nuvarande “kollektiva” finansieringsformer understids
av de monopol som fanns nir féreningen bildades och som delvis #r inskrivna i dess statuter.
For nidrvarande (1997/98 é4rs budget) utgdr denna kollektiva konsumtions-/betalnings-post ca
1 000 000:-, av totalt ca 1 320 000:-, dvs ca 1 000:-kr/ménad och radhus varierande av resp
utbyggnader. Det bor finnas - for att travestera ett uttryck frén annat omride - “raka rér mellan
forbrukning och planbok”. Detta innebir inte med siikerhet att det blir billigare an nu for alla,
1 varje fall inte pa kort sikt, men det innebir att man i stdrre utstrickning kan, utan annan in-
blandning &n taxorna sjilv piverka det som kostar for det egna hushéllet. Tex man far betala
for hur mycket virme man forbrukar, eller hur mycket man anvinder tvittstugan. Forutsitt-
ningarna foriindras avsevirt (forhoppningsvis till det battre) med de forindringar i lagstift-
ningen om avregleringar som fdreslagits pd senare tid. Den nuvarande lagstiftningen om av-
regleringar i elforsOrjningen innebar tex stora fordelar for elproducenter (energibolagen) och
storkonsumenter (eluppvirmda villor och industri), medan det knappast innebar ndgon forbitt-
ring f6r “normala” hushallskonsumenter med en foérbrukning mindre &n ungefir 15 000
kWh/ar (detta har utretts inom Ekon. Fsr. V3né, som #dven avstimt slutsatserna med flera el-
bolag).

Den tid ndrmar sig séledes di freningen stér infor ett vigval mellan tvd ekonomiska princip-
er.

En del av dessa frigor kommer att 19sas i samband med den f6randring frén Ekonomisk Fore-
ning till Samféllighetsforening, som styrelsen redan fattat principbeslut om, och som frordas
av Stockholms kommun, Villadgareférbundet, mfl. D4 kommer tydliga definitioner att krivas
av vad som skall ing i samfillighetenoch omhindertas av denna respektive vad som skall
vara den enskilde fastighetsigarens ansvar. De gemensamma serviceuppgifterna maste finnas
kvar, och kan av bla kostnadsskil lampligen upphandlas av ett servicebolag som “ersitter”
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Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

den nuvarande gkonomiska féreningen. Man kommer di att vara deligare i tvd juridiska per-
soner; dels samfillighetsféreningen dels servicebolaget.

Forslag finns redan i det forberedande arbete som #r gjort, men eftersom det tillkommit f&r-
hallandevis ménga nya medlemmar sedan det presenterades, kan finnas skil att pAminna om
“vart vi dr pa vig’.
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BILAGOR

Aktuella stadgar f6r Ekonomiska Foreningen Véano

Om interna ordningsregler

Att tinka pa om man flyttar

Skillnader mellan Ekonomisk Férening och Samfillighetsforening
Karta dver Magelungen
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Kvarteren Hemmard och Vani i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Bilaga 1
STADGAR FOR EKONOMISKA FORENINGEN VANO (Avskrift)

§1

Foreningens namn iir "Ekonomiska Foreningen VAN(”.

§2

Foreningen har till &ndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom forvaltning av de pa fore-
ningens fastigheter, tomten nr 22 i kv V&n6 och tomten nr 68 i kv Hemmard, Farsta férsamling, Stockholms stad,
uppférda byggnaderna innehéllande undercentraler for viirme och varmvatten, forrd, m.fl. gemensamma anligg-
ningar avsedda for fastigheterna Vin6 nr 3-21 och Hemmard nr 4-67, Farsta forsamling, Stockholmsstad.

Foreningen skall frén fastigheteten Vint nr 22 och Hemmart or 68 tillhandahilla vatten- och avloppsledningar
for ovanndmnda &vriga fastigheter och driva erforderlig verksamhet for tillhandahallande av viirma, varmvatten,
kallvatten och aviopp. Foreningen skall dven driva 4 tomten or 22 i Vin6 befintlig tvittstugeanldggning, dvensom
svara for utviindiga reparationer av medlemmarnas byggnader och férrdd omfattande tgiirder som beslutats av
foreningsstdimma ach verkstills av styrelsen, varjimte foreningen i §vrigt mi Ataga sig andra for medlemmarna
gemensamma uppgifter sisom renhdlining, underhdll och forbittringar av gemensamma anliggningar o.dyl.

§3
Foreningens styrelse har sitt siite 1 Farsta, Stockholm.

§4

De med tomtritt inskrivna dgarna av fastigheterna Vand nr 3-21 och Hemmard nr 4-67, Farsta forsamling, Stock-
holms stad, skall vara medlemmar i féreningen. Medlemskap erhilles genom forvirv av sidan fastighet. Medlem-
skap kan inte vinnas pi annat siitt,

Varje medlem deltar i foreningen med en insats av kronor 100:-, som inbetalas kontant, vilket motsvarar en an-
del. Medlem #ger icke deltaga med flera andelar eller med higra insats 4n hir angivits. Overlitelse av andel far

" endast ske i samband med 6verldtelse av den fastighet, vartill andelen hér och till ett pris ej Overstigande ande-

lens nominella virde med ett tilligg av del i1 fonderade medel. Andelsbeviset utfirdas av féreningens styrelse.

§5

Foreningsmedlem #r skyldig att vid dverlatelse av fastighet och dirmed uttriide ur foreningen i alla Gverlitelse-
avtal gora forbehdll for foreningens rittigheter pd sa sitt att foreningens rittigheter och/eller fordringar siker-
stills genom att avglende medlem och nytilliridande medleff avtalar om respektive parts ansvarsforhallande
gentemot foreningen.

§6
I foreningens inkomster ingdr avgifter som medlemmarna skall erligga for tickande av omkostnader for fore-
ningens verksambet. Avgifternas storlek beslutas av foreningsstimma.

I foreningens omkostnader ingér reparationer, underhall och forbittringar av undercentraler, tvittstugeaniiggning
och dvriga gemensamma anliggningar med dértill hérande maskiner och utrustning samt utvindiga reparationer
av medlemmarnas fastigheter och forrdd. Direst enskild medlem eller grupp av medlemmar liter verkstilla till-
eller ombyggnad av fastighet, skall ifrigavarande medlem eller grupp av medlemmar dels svara for sidana kost-
nader avseende reparationsbehov, som icke kan komma att uppsti hos Svriga medlemmar, dels svara for sidana
eventuella skador pa den ursprungliga byggnadskroppen, som férorsakats av tillbyggnaden. Skador som fdrorsa-
kats genom dverkan skall bestridas av den som utfort dverkan.

Foreningen dger drligen 4 medlemmarna utdebitera uppkommande underskott pé sin verksamhet, dock hogst kr 6
0Q0:- per medlem och 4r.
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§7

Om, vid foreningsstimma, godkinnande av sirskild utdebitering behdver ske, skall styrelsen bereda medlemmar-
na tillfille att under tva veckor fore stimman ta del av debiteringslingd, utvisande det belopp som skall utdebite-
ras, vad som beltper pd varje medlem och nir utdebitering skall ske.

§8
Medlem ir skyldig att folja beslut som foreningsstimma fattar, férutsatt att beslutet inte strider mot lag eller
annan forfattning eller strider mot foreningens stadgar.

§9

Foreningens styrelse skall bestd av tre ledaméter och en suppleant och utses av ordinarie féreningsstimma for
tiden till och med néistkommande ordinarie stimma. OrdfSrande utses for en tid av ett ir, Svriga ledaméter viixel-
vis for en tid av tvd ir och suppleanten for en tid av ett ir. Styrelsen dger behdrighet att med servitut belasta fore-
ningens fastigheter. Till ledamot av styrelsen mé viiljas férutom mediem #ven medlems maka eller make.

810

Foreningens riikenskaper skall arligen granskas av tv revisorer, utsedda 4 ordinarie foreningsstimma for tiden
till och med nistkommande ordinarie stimma. En av revisorerna skall vara avktoriserad eller godkiind revisor
och minst en av revisorerna skall vara medlem i foreningen. P4 samma sitt och f6r samma tid utses en suppleant,
som ej behijver vara auktoriserad eller godkind revisor.

§11
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/7 - 30/6.

§12

Ordinarie foreningsstimma skall drligen hallas under oktober ménad pa tid och plats som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan, nir den finner erforderligt, utlysa extra stimma. Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall ske
genom att den avsiéinds med ordinarie postgng eller liggs i medlems brevlida senast 14 dagar fore stimman och
kallelse till extra stimma minst 8 dagar fire sddan stimma. Vederborlig kallelse ska anses ha skett ndr minst tvi
av styrelsens medlemmar kan intyga detta.

Verksamhetsberittelse, resultat- och balansrikningar samt budgetfiirslag och forslag till styrelseledamiter for
kommande verksamhetsér skall tillstillas medlemmarna med kalleise till ordinarie foreningsstimma.

§13
Vid ordinarie stimma skall féljande firenden behandlas:
Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar
Val av ordftirande vid stimman
Val av sekreterare vid stimman
Val av tvi justeringsmiin, tillika rdstriknare
Friga om kallelse behorigen skett
Godkinnande av dagordningen
Styrelsens verksamhetsberittelse
_ Revisorernas beréttelse
Friga om faststillelse av balansrikning
10. Friga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
11.Friga om disponibla medel
12. Fréga om medel till styrelsens férfogande
13. Behandling av styrelsens budgetférsiag
14. Val av ordfsrande for en tid av ett ir
15. Val av styrelseledamot fér en tid av ett ir och suppleant for en tid av ett &r
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning bestfende av tre personer
18. Utseeride av kontaktmin for tiden intill nista ordinarie féreningsstimma
19. Behandling av motioner
20. Ovriga frigor
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§14

Medlem kan limna forslag rérande foreningens verksamhet. Motion som skall behandlas pd ordinarie stimma
skall vara styrelsen tillhanda senast med utgingen av augusti manad. Styrelsen skall bereda avgivna motioner och
hilla dem tillgéingliga f6r medlemmarna tillsammans med verksamhetsberittelsen.

§15

Beslut vid foreningsstimma fattas med acklamation om inte omrdstning begiirs. Val skall ske med slutna sedlar
om nigon begir detta . Varje medlem har en r&st. Skulle tomtriitt ha upplatits ¢l flera personer gemensamt rik-
nas dock endast en rost per fastighet.

§16

Uppkommen vinst pa foreningens verksamhet skall, sedan i lag t6reskriven avsittning till reservfond dgt rum,
avsittas till en dispositions- eller nybyggnadsfond, avsedd for framtida mera omfattande reparationer eller om-
byggnad av anldggningarna. Dérest dispositions- eller nybyggnadsfonden dirtill foreslar, ma dven i ordinarie
foreningsstimma beslutas att med anlitande av dessa fonderade vinstmedel utféra annan for medlemmarna ge-
mensam anligening inom kvarteren. '

§17

Direst foreningen upploses, skall dess tillgingar fordelas mellan divarande medlemmar i forhillande till insat-
serna.

Forestdende stadgar har antagits pi ordinarie féreningsstimmor den 28 oktober 1986 och den 27 oktober 1987
vilket intygas av undertecknade, pa foreningsstimman 1987, utsedda ledamiiter.

Farsta den 4 november 1987

Yngve Forsberg Laila Schwartz Georg Elevant
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KOMPLEMENT
till Stadgar fiir Ekonomiska Fireningen Vani

A

Enligt det ursprungliga tomtrattsavtalet 4r tomtrittshavaren forpliktigad utgiva vite till Stockholms stad med ett
belopp av 3 500:- kronor - staden obetingat att dir virdet av skadan av staden befinnes Sverstiga vitesbeloppet
vid domstol fora talan om skadestdnd - om tomtrittshavaren asidositter de taganden, som foljer av bl a féljande
punkter (utdrag ur avtalets bilaga 1) :

a. Ibyggnad 4 tomten mi icke finnas lokal pannanliggning och/eller tvittstuga.

b. Tomtrittshavaren 4r skyldig att dels mottaga leverans av viirme och varmvatten samt kallvatten till sin tomt-
rittsegendom frin virmecentral & tomten nr 22 i kvarteret Vang hir i staden, dels ock téla att hérfor erforderliga
ledningar jimte ledningar for aviopp av staden eller innehavaren av tomtrétten till toriten nr 22 1 kvarteret Vano
nedligges och bibehilles 4 den egna tomten.

c. Tomtrittshavaren forbinder sig att ingd som medlem - och fullgtra dirmed forenade forpliktelser - i den
ekonomiska férening med av staden godkéinda stadgar, &t vilken fSrvaltningen av med andra tomtritter gemen-
sam virmeanliggning, vig och vriga gemensamma tomtutrymmen, garage- och forridsbyeggnader eller ledningar
for vatten och avlopp mm kan komma att anfértros.

d. Tomtrittshavaren firbinder sig dessutom att till for dndamélet bildad ekonomisk forening upplita for de
gemensamma anldggningarna erforderlig mark och erforderligt utrymme i byggnaden samt att limna nyssniamnda
fSrening fritt tilltrade for tillsyn, reparation och underhill av anliggningarna.

e. Inom vissa & ledningskarta med sektionering angivna ledningsomriden mé ej planteras triid eller sttire bus-
kar, ej heller ma dira utforas mera kostsamnma permanenta anliggningar sisom terasser och dylikt.

B

Enligt det ursprungliga kipeavtalet iligger det tomtrittshavaren att vid Sverltelse av fastigheten gora forbehill
om atf den nye dgaren Gvertager siljarens skyldigheter och rittigheter enligt foljande punkter samt godkiinner
stadgarna i dessa avseenden sdsom for honom bindande. Siljaren skall dven foreskriva att samma villkor alltid
skall fastas vid varje Gverldtelse av fastigheten. Forsummar séljaren att vid dverlitelse gora sidant forbehdll som
hdr angivits, 4r han skyldig ersiitta den skada som dérav kan uppkomma.

a. Samtliga byggnader inom omridet uppvirms med fjirrviirme, och ledningar for viirme, varmvatten, kallvat-
ten och avlopp &r i vissa delar gemensamma fér samtliga eller vissa av byggnaderna inom omridet. Képaren ar
inforstddd med att tomtritten belastas med servitut for sikerstillande av det framtida bibehdllandet av dessa led-
ningar. :

b. Koparen ir skyldig att ingd som medlem i en ekonomisk frening som skall #ga och driva en gemensam
tviittstugeanliggning for fastigheterna inom omridet och ombesérja skotseln av gemensamma gronomraden, viss
renhdllning mm.

c. Pi tomten fir icke uppfiras staket eller stingsel i annat utférande 4n vad som kan godkénnas av vederbéran-
de kommunata myndigheter.

d. Koparen 4r medveten om att komumun, elverk, vattenverk och televerk har ritt att tilltrida fastigheten for
nddig reparation och underhdll av dem tillhorig egendom.

e. Agare av fastighet diir byggnad kopplats med byggnad i grannfastighet har att bereda grannfastighetens dgare
tilleriide till tomt och byggnad i den mén sa erfordras for underhdll och reparation av grannfastighetens tillh¢ran-
de byggnadsdelar. Sidant tilltride sker vederlagsfritt. Den som beretts tilltride har dock att ersitta grannfastig-
hetens dgare for skada, som genom tilltridet kan ha uppkommit 4 dennes fastighet,

f.  Pa fastighet fir ¢j bedrivas affiirs- eller annan verksamhet, som pd nigot sitt kan verka stérande eller fran-
leda obehag fir andra.
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Bilaga 2

Om interna “ordningsregler” for Ekonomiska Fﬁreningen VANO

Ibland hévdas att den sviraste boendeform som finns #r att bo i ett radhusomride. Det medfor de flesta nackdelar
som dr forknippade med villa, bostadsritt eller hyresritt, men ger f& av dessa andra formers respektive fordelar.
Det medger en viss individualism men inom en begriinsande kollektivism. Den frimsta anledningen till att rad-

husformen #nd #r populér, sirskilt inom storstadsomridena, r att enfamiljsvillor inom niromrdden blivit en

bristvara som fitt till f5ljd att priserna Gkat kraftigt pi dessa. De senaste &ren har detta i sin tur fitt tll folid att
priserna pé radhus inom attraktiva omraden ocksd har dkat eftersom ménga ménniskor (kanske de allra flesta) vill
skaffa en bostad som kan uppfattas som "egen”, ibland utan att riktigt sétta sig in i vad detta innebiir. Boendet i
radhus stéller sdledes mycket hégre krav pa en kollektiv anpassning #n vad det egna dgandet forutskickar.

Inom radhusbebyggelse kan man skilja mellan sittet att disponera tomten; med fganderiitt eller med tomiritt.
Med tomtriitt f&ljer dven en ndgot storre regelstyrning 4n med #gande. Det féljer dven med tomtriittsavtalet att
man har att f5lja vissa skyldigheter niir man avyttrar som fastighet, vilka kommer att sammanfattas i niista bilaga.
En annan regel ir skyldighet att skéta véirmeftrsorjningen pd visst sitt. Detta har i sig inget med tomtriitten att
gdra, men markigaren/kommunen har passat pd att ge sitt eget energibolag monopol pd virmeleveranser och
forbud mot alla andra mojliga virmekillor som en forutsittning for att kunna teckna tomtrittskontrakt. Detta ir
praktiskt i en viss situation, men 4r till hinder niir denna féréindras.

Dessa regler, med flera, dterspeglas i den Ekonomiska foreningen VANO's stadgar. Stadgarna, och det dessa
vilar pd, 4r de enda formella regler som finns och som #r tvingande for de boende inom omradet, naturligtvis
utdver gillande lagar och forordningar. Man kan med viss ritt siiga att stadgarna bygger pa de undertecknade
tomtrittskontrakten och ir en slags utfyllnad av dessa med specifika delar som reglerar vissa ekonomiska f6rhal-
landen mm.

Dirutover finns ett antal anvisningar av karaktéiren ordningsregler. Dessa dr informella och baseras pa sedviinja,
behov av lamplig ordning, samt respekt for och skydd av sdvil privat som gemensam egendom. Dessa ir i princip
inte tvingande, men man kan dnd4 siiga att de som bryter mot dem har inte visat sig vara limpliga for denna bo-
endeform. Vissa av dessa finns 1 skriftlig form, tex

¢ Information och regler for anvindning av tvittstugan

+ TInstruktion for kontaktmiin,

» Sammanstéllning av lingornas ansvarsomriden vid var- och hoststidning.
Dessa finns antingen anslagna eller tillgingliga via resp kontaktperson.

Andra "regler” ir inte formulerade tydligt i skrift utan baseras pd en attityd till allméint beteende. Sidana giller
bla omsorg om séval gemensam som privat egendom. Likvil som man inte skall snatta eller stjila, bryta sig in i
hus eller bilar (detta &r ju tom forbjudet i lag, Aven om det numera alltfor sillan medfér polisens uppmirksamhet)
si skall man inte dgna sig 4t aktiviteter som pd annat sétt innebir risk for skada p4 annans egendom. Det #r sile-
des lika forkastligt att forstora fSreningens griismatta som parkmarken runtomkring som att bege sig in p& annans
tomt, oavsett skil, med nigon slags instdllning att “detta dr ju inte mitt utan det tillhér foreningen/kom-
munen/staten/ndgon annan”. Ytterst dr det dnd4 vi=skattebetalare som far betala kalaset. Observeras bor att for-
#ldrar 4r ansvariga for sina barns beteende och atgéirder.

Av detta foljer till exempel att sedvinjan sedan manga &r inom virt omrade har varit att allt bollspel skall ske pd
dérfér anlagda utrymmen, och inte pd foreningens grisytor. Detta stir inte skrivit i nigon “forordning” men har
tillimpats sedan omridet bildades for 37 &r sedan. En allmin regel i samhiillet &r att sddant inte heller skall ske
inom parkomridenas kommunikationsutrymmen. Vi ma &nska att nigon hogre makt ser till att vi slipper ett sam-
hiille dir “allting som inte uttryckligen dr forbjudet, dr tillétet” likvil som vi far hoppas att vi slipper ett sam-
hiille dir “allting dr forbjudet, som inte uttryckligen dr tilldtér”. Bida alternativen vore lika ominskliga.

Svirigheterna 4r naturligtvis att hitta nigot omrade dér ungdomarna kan vara i stillet, eftersom den anlagda lek-
parken och de fritidsytor som finns inte &r limpade fér sporter som inte ens fanns i tankeviriden nir anlidggning-
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arna planerades. Det ir naturligtvis detta som dr det verklipa problemet, och det 4r &t att Idsa detta som energin
bor dgnas.

Ett annat exempel &r 16sgiende husdjur. Dir finns det faktiskt formella regler som inte alla kiinner till. Enligt § 1
i Lagen (1943:459) om tillsyn dver hundar och katter skall "Hundar och katter hillas under sidan tillsyn som
med hénsyn till deras natur och Gvriga omstindigheter behtvs for att forebygga att de orsakar skador eller avse-
vilrda oligenheter”. Nir det giller 1dsgiende hundar #r faktiskt lagen dnnu tydligare. Oligenhet uppstir tex niir
katter som har otillricklig tillsyn fororenar pa annans tomt.

Man kan naturligtvis friga sig till vad nytta sidana hér rittesndren - formella eller informella - skapas? Jo de &r
naturligtvis ytterst till for att medborgare, och i detta fall boende inom ett radhusomride, skail kunna uppfatta
omgivningen som siker och trivsam. De soker dven férhindra det som benimns "50,1%-diktatur™, dvs att en
liten majoritet inom ett mindre kollektiv skulle kunna genomftra nigot som en minoritet, hur liten den fin ma
vara, &r starkt emot. En helt annan situation foreligger niir det giller att “skapa trivsel”, om det tex skulle finnas en
nirmast 100%-ig majoritet fr nya 3sningar. Trivselfrigor av olika slag regleras (gudskelov) sillan i stadgar
eller andra formella regler. Det forutsitts att de kan losas fornuftsmiissigt utan split och osimyja.
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Bilaga 3
ATT TANKA PA OM MAN FLYTTAR

Denna bilaga har som frimsta syfte att underlitta for dem som har for avsikt att flytta till virt omride, si att de
redan di de planerar k6p av en fastighet fér sd god information som méjligt om denna och om det omride déir den
finns. En del av den information som skall tilthandahllas av siljaren 4r foreskriven i tomtrittskontrakt mm.

Nir man skall silja sin fastighet och flytta tar man vanligtvis hjilp av en fastighetsmiiklare. Denne tar dd reda pd
vilka uppgifter man mdste limna till kdparen. Erfarenheter frin forsiljningar inom omridet har dock visat att
fullstindiga uppgifter inte alltid har limnats, beroende pd att siljaren inte har upplysts om dessa skyldigheter av
miéklaren. Det finns en Fastighetsméklarlag (1995:400) vars 16§ foreskriver att ”Fastighetsmiklaren skall, i den
man god fastighetsméklarsed kréver det, ge kipare och siljare de réd och upplysningar som dessa kan behéva
om fastigheten och andra forhallanden som har samband med overlitelsen. Miiklaren skall verka fir att siljaren
Jore dverldtelsen limnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for kipare, liksom att
koparen fore forvirvet undersiker eller liter undersika fastigheten.” Sedan kan man undra vad god fastighets-
mitklarsed kréiver - men jag fr ganska siker pa att overlimnande av, eller upplysning om, de handlingar som
avses hér kan anses ingd. I vazje fall har miklaren skyldighet att tillvarata sivil siljarens som k&parens intressen.

En stor del av de uppgifter som skall tillhandahallas finns i #ldre handlingar och i sidana som ir relaterade till
den Ekonomiska Foreningen och kanske dirfor inte bedtmts som viktiga. I princip dr skyldigheterna (nigra
“rittigheter” finns inte fortecknade, det ligger i sakens natur) inskrivna i foreningens stadgar (se bilaga 1). De #r
av tvi slag; dels skyldigheter mot Stockholms Stad séisom tomtriittsgivare, dels skyldigheter mot den ekonomiska
foreningen. Skyldigheterna mot tomtrittsgivaren finns i allt viisentligt dtergivna i komplementet till féreningens
stadgar, dir det bland annat framgdr av punkten A.c. att tomtrittshavaren ”... forbinder sig att ingd som mediem
- och fullg6ra ddrmed forenade forplikielser - i den ekonomiska forening ...”. Skyldigheterna mot den Ekono-
miska Foreningen #r reglerade i stadgarna.

Handlingar av viirde for en kopare fr tomtréittsbeviset och tomtrittskontraktet med dess bilagor och de til-

liggsavtal som har tecknats under dren. Det finns tex tilliggsavtal som tréffats vid tillbyggnader och avgifis-

indringar. Dessutom finns servitutsavtal som avhandlar serviceledningar mm.

Det 41 dven mycket viisentligt att fﬁfeningens stadgar med komplement Sverlimnas till kiiparen och att alla
dligganden om Overforingskyldigheter mm iakttas vid utformningen av kopehandlingarna. Det kan ocksd vara
bra att limna dver kallelse med verksamhetsberittelse till senaste féreningstdimman och protokollet frin denna.

Till detta kommer limpligheten att man talar om att det finns vissa interna ordningsregler som syftar till att
kunna uppritthilla trivsel och viss ordning inom omridet. Man kan alltid ridgora med foreningens styrelse om
man Hr tveksam om nigot.

Om nigon skulle fi erbjudande om kdp av fastigheten frén en juridisk person, eller skulle nigon egenfsretagare
som bor inom omridet frestas att kipa fastigheten genom sitt bolag, 4r detta inte helt enkelt - eller rittare sagt att
det #@r knappast troligt att det blir gedkint om foretaget inte hyr ut fastigheten uteslutande fér bostadsindamal.
Detta kan tyckas vara en udda friga, men det finns dé facto en fastighet inom omridet som #gs av en juridisk
person. Skulle nigon vara intresserad av frigestillningen, kan jag ldmna information i annat sammanhang.

Det finns ytterligare en sak, som niistan undantagslist uteliimnas, och det ir frigan om medverkan i styrelse
och i andra funktion#rsroller inom féreningen. Detta tas upp i bilaga 3.
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Bilaga 4
(Anm! Denna PM skrevs infor drsmotet 1994 och skall uppdate-
ras inftr kommande behandling av drendet)

En oversiktlig jimforelse mellan verksamhetsformerna Ekonomisk Fore-
ning
och Samfiillighetsforening

DEN EKONOMISKA FORENINGEN VAND

Foreningen VANO ir en ekonomisk forening. Detta kan i och for sig tyckas vara ett mérkligt forhillande. Man
kan friga varfor det inte i stiillet finns en samféllighetsforening som si minga andra radhusomriden ingr i. Det-
ta kan enklast férklaras av att di bildandet av en organisation for forvaltning av gemensamma anliggningar och
for frimjandet av radhuskdparnas ekonomiska intressen blev aktuellt, dvs i slutet av 1950-talet, fanns ingen an-
nan verksamhetsform att tillgd. Samfillighetslagen (SFL) kom forst ca 15 &r senare. For oss har denna verk-
samhetsform hittills fuongerat mycket vill med endast smi undantag, och dirfor har det inte funnits anledning att
aktualisera en f6riindring,

Situationen kan eventuellt komma i en annan dager som en f6ljd av att marken, som hittills endast upplitits med
tomtritt, nu dven kan kopas. Dirigenom blir Foreningen VANO's deliigarkrets mindre homogen vad giller rit-
tigheterna till den "egna" tomtmarken. For att skapa beredskap for en eventuell sddan situation har en arbets-
grupp under dren 1992-94 noggrannt gitt igenom skillnader, samt £6r- och nackdelar, mellan ekonomisk férening
och samfillighetsiGrening. Marken innehas saledes med tomtritt och det forsta fallet 44 nigon friképt sin tomt
intriffade i november 1997.

Eftersom for nidrvarande en stor majoritet av fastighetsigarna inom féreningen dger tomtritt, kommer jag hir att i
forsta hand uppehilla mig vid tomtrittsfrigor och inte gd pé dganderittsfrigor i detta sammanhang, Tomtritten
medfor, till att bdrja med, vissa skyldigheter fr tomtréittshavaren. Dessa regleras i ett tomtréttsavtal och, i vissa
avseenden, i det ursprungliga kéipeavtaiet.

Sammanfattningsvis kan sidgas att den ekonomiska féreningen innehar fastigheter med beteckningen Viné 22
och Hemmar6 68, och de enskilda medlemmarna har fastigheter med beteckningarna Vant 3-21 och Hemmarg
4-67. Samverkan mellan foreningen och medlemmarna regleras 1 tomtritisavtal, kipeavtal och fisreningsstadgar.
Fastigheten Hemmar6 2 (se bilaga 1) utgtr nuvarande Marieborg och ligger helt utanfér vira doméner.

TOMTRATTSAVTALET

Den ursprungliga tomtrdtien baseras pd ett avtal som tecknades mellan fastighetsnimnden och Byggnads AR
Harry Karlsson. Mellan Byggnadsaktiebolaget Harry Karlsson, sfsom innehavare av tomtritterna till de 83 en-
skilda tomterna, och Byggnadsaktiebolaget Harry Karlsson, sisom innehavare av tomtriitterna till Vano nr 22 och
Hemmar 68, triffades den 26 april 1963 servitutsavtal angiende virmeanliggning mm (Vano 22) samt utnytt-
jande av kommunikationstomt (Hemmar$ 68). Tomtritterna till de gemensamma tomterna Vand 22 och Hemma-
16 68 har senare verlitits till Ekonomiska Foireningen Vint som dirmed ir férménsgivare.

Overlatelsen till den forsta tomtrittshavaren (dvs den firsta medlemmen i Ekonomiska Foreningen Vino for resp
tomt) blev inskriven hos inskrivningsmyndigheten den 4 september 1963 -enligt tomtrittsbevis dalerat samma
dag. T tomtrittsavtalet finns ett antal skyldigheter/krav inskrivna i punkterna 7, 9, 14 och 16. Den viktigaste i
defta sammanhang 4r att varje tomtrittshavare ir skyldig att vara medlem i den ekonomiska féreningen.

1 bilaga till avtalet finns sirskilda bestdmmelser med specificeringar. Vid senare tilliggsavtal (som i ett fall dels
24 september 1968, i samband med tillbyggnad, dels den 25 april 1982 infor forindringen av tomtrittsavgilden
per 1983-07-01) har inga fSréindringar vad betriffar servitut eller motsvarande intriffat.
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KOPEAVTALET

I det ursprungliga kpeavtalet (som tex avseende tomfritien till Hemmard 13, undertecknat den 10 januari 1962)
finns 1 §8 angivet att "kdparen dr inforstddd med att tomritten belastas med servitut —--". 1 §9 dterfinns dlig-
gandet for koparen att vid dverlitelse av fastigheten giira forbehdll om atr den nye dgaren dvertar képarens
skyldigheter och réittigheter enligt vissa §§. De aktuella sidomna bildgges i kopia (??).

Det dr séledes av stor vikt att man i samband med kp av en fastighet inom omridet skaffar sig information om
(helst kopior av) de ursprungliga tomtrittsavtalen och képeavtalen eftersom det i dessa finns skyldigheter som
mdste transporteras frin siljare till néista 4gare. DET SISTA MASTE IAKTTAS VID VARIE FORSALINING. Information
om dessa skyldigheter bir egentligen ges av seritsa miklare.

VAD AR EN EKONOMISK FORENING

En ekonomisk forening kinnetecknas av att

medlemmarna deltar aktivt i fireningen

medlemskapet dr Sppet och frivilligt

varje medlem i princip har en réist oavsett antal insatser
vinstutdelning skall gtras i forhéllande till den omfatining
i vilken medlemmarna deltar i verksamheten

* alla medlemmar skall behandlas lika.

* ¥ ¥ ¥

Ekonomiska foreningar baseras pi en kooperativ grundtanke. Ekonomiska féreningar och kooperativ ir i princip
samma sak. Kooperation betyder att medlemmar sjilva fger och bedriver ekonomisk verksamhet som de har
nytta av. Agarna i en ekonomisk foérening har norrnalt inget ansvar for fSreningens skulder. Den ekonomiska
foreningen skall frimja sina medlemmars intressen och medlemmarna skall delta i verksamheten.

Det finns ett antal olika typer av ekonomiska foreningar. Om vi bortser frfin detta si kan vi konstatera att enligt
bokftringslagen 4r alla ekonomiska foreningar bokféringsskyldiga. Den ekonomiska foreningen ir ett sjilvstin-
digt skattesubjekt. Det betyder att foreningen sjilv skattar for sin vinst, [imnar egen deklaration och f&r egen
skattsedel. Aktiebolaget #r den foretagsform som den ekonomiska féreningen liknar mest.

En ekonomisk forening styrs av dess stadgar. Ekonomiska Foreningen VANQs stadgar kommer senare att be-
handlas sérskilt i denna skrift.

VAD AR EN SAMFALLIGHETSFORENING

Eftersom det finns sannolikhet for att Ekonomiska foreningen VANGO kommer att ombildas till en samfiillighetsfo-
rening skall dven denna foreningsform berdiras hir.

En samfillighetsforening &r en sammanslutning av deliigarna i sidana samfilligheter som forvaltas enligt Lagen
om forvaltning av samfalligheter. Deldgarna 4r sdledes medlemmar i foreningen. Samfillighetsforeningen ar en
juridisk person, dvs den kan sjilv ingd forbindelser och forvirva rittigheter gentemot utomstiende personer.
Medlemskapet i samfillighetsforeningen &r oupplésligt forenat med deldgarskapet i den samfillighet som fore-
ningen forvaltar. Den som forvirvar en fastighet, som har del i en samfillighet som forvaltas som en samfiil-
lighetsforening, blir automatiskt medlem i féreningen. P4 motsvarande sitt upphor medlemskapet for den som
bverliter en fastighet, som har del i samfillighet som forvaltas av en samfillighetsforening. Nir flera personer
dger en fastighet (saméganderitt) utvar de gemensamt medlemskapet i foreningen. For att konstituera eller findra
pé deldgarskapet i en samfillighet erfordras i princip en forrittning.

Fastighetsindelningen redovisas i fastighetsregistret. Andringar i fastighetsindelningen sker genom forritining
som handliggs av fastighetsbildningsmyndigheten. Forréttningarna sker enligt vissa lagar, varav de viktigaste ir
fastighetsbildningslagen, anliggningsiagen, ledningsrittslagen och lagen om #ganderittsutredning och legalise-
ring.

Med st6d av anléiggningslagen kan tex en anliggning som 4r gemensam for flera fastigheter, och som tillgodoser
dndamdl av stadigvarande betydelse, inrittas som en gemensamhetsanliggning, Inom bostadsomriden kan det tex
vara friga om vidgar, ledningar, parkeringsplatser, gemensamma utrymmen, 6vrig parkmark, mm. Gemensam-
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hetsanliggningen och det utrymme pd marken som fir disponeras for anliggningen ir enligt anliggningslagen
gemensam egendom f6r de anslutna fastigheterna. Anldggningen och ritten till utrymme ir knuten till de del-
tagande fastigheterna sd att delaktigheten i gemensamhetsanliggningen 4r forenad med iganderitten till varje

sirskild fastighet. De deltagande fastigheterna 4r med andra ord sakrittsligt anknutna till gemensarnhetsanligg-
ningen.

NAGRA ORD OM SERVITUT

Ett servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet (den hiirskande fastigheten) att i visst hiinseende nyttja eller pi
annat sitt ta i ansprik annan fastighet (den tjiinande fastigheten), eller byggnad, eller annan anlidggning som hor
till denna. Servitut kan dven upplitas till formén for tex tomtritt. Servitut fir upplatas i allméinhet om det #r
dgnat att friimja en dndamélsenlig markanviindning. Servitut fir avse endast indamdl som #r av stadigvarande
betydelse f6r den hirskan-de fastigheten. Ytterligare giller, att servitut inte fir avse positiva prestationer frdn den
tjgnande fastighetens sida annat #n underhdll av viig, byggnad, eller annan anliiggning som avses med servitutet.
Servitut kan tex bestd av riitt for den hirskande fastigheten att begagna vig, brygga, ledning, badstrand, parke-
ringsplats, eller ritt till grustikt, vattentiki, jakt eller fiske (sk positiva servitut). Servitut kan ven besta av skyl-
dighet for den tjinande fastigheten att avstd fréin att utnyttja sin fastighet i visst avseende, tex att inte bebygga den
annat in med vila av viss typ eller hojd eller att inte anviinda den till viss verksamhet (sk negativa servitut).

HITTILLSVARANDE UTVECKLING INOM EKON FOR VANG

Det ir tveklost sd att ménga av de yttre och gemensamma anordningar som finns idag har tillkommit genom in-
vesteringar av den ekonomiska féreningen VAng, och de har siledes samfillt betalats av dem som boft inom om-
rédet under de &r det funnits till. Exempelvis kan nimnas installation av kabel-TV, asfaltering av. samtliga forbin-
delsegingar mellan radhusen, oljeindrinkning och beliggning av parkeringsplatserna, installation av elektriska
motorvdrmaruttag vid varje parkeringsplats, genomgéng och viss renovering av fasader péd samtliga fastigheter,
tvittstugan renoverats, mm. Dessutom har takbeliggningen bytts ut som underhillsdtgird vid ett tillfille (bytet
skedde l8ngt efter garantitidens utgfing som var ca 1977, varefter skedde underhallsforbittringar).

Sammanlagt har insatserna uppgatt till 7-siffriga belopp. Dessa har finansierats helt av medlemmamna utsver

16pande drift och normala reparationer och utbyten av befintlig serviceutrustning. Lin har forekommit endast i
undantagsfall.

Detta har medfort att fastigheterna ir i ett gott skick. Det har givetvis pverkat foreningens ekonomi och de
kvartalsavgifter som betalas av den enskilda tomtriittsinnehavaren till foreningen. Trots detta har de kunnat héllas
pé en, vid jimforelse med motsvarande omréiden, 1ag nivé.

® Gert Person Sid 63 (68)




7o

f

QB'\ @ u&\ .58 ﬂ&\ 15 X @\ @\ @ 5‘

i

b

)

‘2

@ D D D

rN

f

e Y @ @

Kvarteren Hemmaro och Vané i stadsdelen Farsta Strand, Stockholm

Bilaga 5

Styrelse och andra funktionirer i Ekonomiska Foreningen Vino

En av de fragor som markant skiljer denna boendeform frin villa och hyresritt fir medlemmarnas medverkan i
olika "funktionirs”-roller under den tid man bor inom omradet.

Den Ekonomiska Foreningen VANO #r en gemensam angeligenhet for alla som bor inom omradet. Den #r sile-
des ingen motpart till de boende i nigot avseende. "Driften” av foreningen skdts av personer som ir valda av
foreningens drsstimma. Det innebir att arbetet med att “skéta freningen™ ocksd 4r en gemensam angeldgenhet.
Funktionirerna ir siledes frivilliga med 13ga arvoden for sitt arbete, och skall inte behdva ha dessa uppdrag mer
4n under nagot eller ndgra ar, utan dessa uppgifter bor cirkulera mellan medlemmarna.

Detta medfér att alla som bor inom omridet #ven bir vara beredda att bidra till foreningens skétsel genom att

medverka i de gemensamma uppgifter som foreningen ombesorjer, tex genom att ata sig uppdrag i styrelse, ar-
betsgrupper och annat som behdvs,

De personer som levt upp till dessa "krav” och medverkat i styrelseanknutna uppdrag under de dr som foreningen
funnits, finns fortecknade pa nista sida under de olika uppdrag de innehaft. Arbetsgrupper (molsv.) har tyvirr
inte géitt att fa fram, men dessa har uppgatt till ett stort antal. Om man studerar tabellen ndrmare finner man att
det genomsnittliga tid man suttit pd posten som ordférande varit 3.7 4r, kassor 3.1 ir, sekreterare 2.3 ir, styrel-
sesuppleant 1.6 dr, lekmannarevisor 1.8 dr och revisorssuppleant 4.3 r. Posten som revisor | forutsitter viss
formell kompetens och skall dérfor utses pi andra grunder. Den har dirfor inte tagis med i denna sammanstill-

ning; det bor dock framhdllas att Gosta Landell, som tidigare #iven bodde inom omridet har varit revisor 1 under
alla de 37 &r som foreningen funnits. '

Samma person har innehaft olika uppgifter vid olika tillfillen. Vanligt &r tex att styrelsepost foregis eller foljs
upp av suppleantskap av kontinuitetsskdl. Sammanlagt 4r det 50 olika individer som medverkat i foreningen
under totalt 195 personér (fréin 1 till 12}, vilket blir i genomsnitt 3.9 &r per individ. Nu ir denna typ av statistik
djupt orittvis, di de olika posterna kréver mycket olika insatser av nedlagt tid och arbete. Skillnaden mellan
insatserna av en kassdr och av en revisorssuppleant 4r enorm. Jag har 4nd4 riknat fram underlagen eftersom de
ger en liten uppfattning om vad kravet pA medverkan kan innebira, vilket 4r avsikten.

Under 37 ér har siledes bara 50 av 83 personer (en person per hushill) medverkat under i genomsnitt mindre 4n
4 dr. Risken/mdjligheten att man ndgot &r skulle "drabbas” av att valberedningen ber om en insats #r siledes inte
sdrskilt stor. Man méste dven framhilla att sddana insatser innebir inte bara trikigt arbete utan det ger dven in-
tressanta inblickar i mycket man normalt inte tdnker pa.

Medverkan i foreningens arbete bir siledes riiknas in i de skyldigheter man har som boende inom omr3-
det. -
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Forteckning 6ver Bilder, Tabeller, Diagram, Referenser

Typ/nr Text

Bilder

Farsta Strand

"Upplysningstiden”

Magelungen

Gamla Agestabron

Gamla Agestabron

Sdderttrns Folkskola

Vy mot blivande Farsta C

Vy mot gamla Larsbodaviigen

Stieg Trenter vid Farsta Gérd

10 Vy mot Sidert6rns Villastads jvgsstation
11 Sodertorns Villastads jidrnvigsstation
12 Filipstadsbacken 1957

13 Sunneplan 1958

14 Byggnation av Farsta Centrum

15 Farsta Centrum vid invigning

16 Farsta Centrum i framtiden

17 Marieborg

18 Vilohemmet

19 Planlésning modifierat Selvaag-radhus
20 Planskiss H&V-omridet

DGO -1 N VA R LB~

Tabeller

1 Tomfrittsavgilder 1997
2 Viljarford.-94 i Stockholm
3 Aldersford.-94 1 Stockholm
4  Aldersford.-97/98 i H&V

Diagram

Taxvirden-97
Tax.virden/tomtyta-97
Tomtrittsavgilder-97
Forsiljningspriser 81-87
Virdeutveckling 95-98

[, IR T S

Ovriga kunskapskiillor; ett urval

Sida Killafupphovsman

9 Farsta Stadsdelstdrvaltning 1997
15 Kristina Anshelm

16 Magelungens FiskeVardsForening
18 Telemuséum

18 Telemuséum

19 Telemuséum

20 Telemuséum

21 Telemuséum

23 Lennart Nilsson

24 Telemuséum

24 L. Welander

27 Svenska Dagbladet

28 Telemuséum

29 AB Farsta Centrum

30 AB Farsta Centrum

31 AB Farsta Centrum

32 Olle Rydberg 1978

33 En bebyggelsehistorisk undersdkning, SU 1984
35 VeckoJournalen

36 Gert Persson

38 Gert Persson

42 Gert Persson

43 Gert Persson

44 Gert Persson

37 Gert Persson

37 Gert Persson

38 Gert Persson

39 Gert Persson

40 FaxBack AB

1 Stockholms férstider och villasamhiitlen Abelin (77), 1911

2 50 vandringar i Stockholms omgivningar Folke Thérn, 1931

3 Farsta Gird - en omistlig klenod Tord O:son Nordberg, 1960

4 Fredmans Singer Carl Michael Bellman, faximilutgdva 1966, Prisma forlag

5 Frin Arsta till Farsta Olle Rydberg, 1979

6 Farsta Strand - en bebyggelse- Ingrid Magnusson, Claes Reichmann, Konstvetenskapliga
historisk understkning Institutionen vid Sthlms Univsitet 1984

7 Stieg Trenters Stockholm Stieg Trenters dédsbo / Foto Studio Harry Friberg, mfl 1987

8 Vattenviigars land Nils-Erik Landell, 1989

9 Lantmiteriverket Inskrivningsregistret, 1998

10 Hembygdsnytt Informationsblad for Farsta Hembygdsférening
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